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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Sydhavnen I, Vordingborg
Lyngby Hovedgade 4

2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 30831098
Hjemsted: Lyngby-Taarbask
Regnskabsdr: 01.01.2016 - 31.12.2016

Direktion
Sgren Hofman Laursen
Micheal Lammers

Revisor
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.2016 - 31.12.2016
for K/S Sydhavnen I, Vordingborg.

. o
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsdret
01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lyngby-Taarbaek, den 31.05.2017

Direktion

Micheal Lammers
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i K/S Sydhavnen I, Vordingborg

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Sydhavnen I, Vordingborg for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

ﬂrsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af 8rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi ggre opmaerksom p8 note 2, hvoraf det fremgér, at vaerdiansaet-
telsen af virksomhedens grundstykke og kautionsforpligtelser er forbundet med usikkerhed. Det er ledelsens
vurdering, at vaerdiansaettelserne af grundstykke og kautionsforpligtelser er baseret pd forudszetninger som
anses for forsvarlige og realistiske. Vi har ikke fundet grundlag for at anleegge en anden vurdering heraf.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet
pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gagre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sdan findes. Fejlinformation kan opstd som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer p8 grundlag af
&rsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p8 disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 8rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsezette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p8 en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller p8 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

&rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
&rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 31.05.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 3396

O A~
Bjgrn Philip Rosendal
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens formél er kgb, udvikling og salg af en ejendom beliggende pé Fargvej 1, 4760 Vordingborg.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold fremgar af efterfalgende resultatopgarelse og
balance. Selskabets ledeise anser ikke resultatet for tilfredsstillende. Selskabets egenkapital er negativ og
selskabskapitalen er s8ledes tabt, som falge af vaesentlige nedskrivninger pd ejendommene.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Som falge af vanskelige markedsvilk8r for salg af ejendomsprojekter og grundstykker er der vaesentlig usik-
kerhed forbundet med veerdiansaettelse af virksomhedens grundstykke til nettorealisationsveerdi. Ledelsen
har beregnet nettorealisationsvaerdien tilnaarmede afkastbaserede modeller, og pr. 31. december 2016 an-
drager den skgnnede nettorealisationsveerdi 3,5 mio.kr. Der er usikkerhed knyttet til de forudsaestninger, der
ligger til grund for malingen, men det er sammenfattende ledelsens vurdering, at mélingerne er baseret pa
forudseetninger, som anses for forsvarlige og realistiske. Der henvises til note 2.

Selskabets finansieringskilde har tilkendegivet, at de har tilhensigt at opretholde og i ngdvendigt omfang
udvide allerede etablerede kreditfaciliteret siledes, at det er muligt for selskabet at betale sine forpligtelser
i takt med, at de forfalder.

Forventet udvikling

Det er forventningen, at selskabets resultat for det kommende regnskabsar vil vaere negativt.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af 8rsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016

Bruttotab

Andre finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2016 2015
Note kr. kr.
(205.044) {211.018)
(321.322) (296.705)
{526.366) (507.723)
(526.366) (507.723)
{(526.366) (507.723)
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Balance pr. 31.12.2016

Varer under fremstilling
Varebeholdninger

Omsaetningsaktiver

2016 2015

Note kr. kr.
3.500.000 3.500.000

3.500.000 3.500.000

3.500.000 3.500.000

3.500.000 3.500.000

Aktiver
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Balance pr. 31.12.2016

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Bankgeeld

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geald

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Going concern

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
Note kr. kr.
1.000.000 1.000.000
(26.299.899) (25.773.533)
(25.299.899) (24.773.533)
6.509.810 6.053.370
6.509.810 6.053.370
21.998.198 21.951.516
233.525 218.409
58.366 50.238
22.290.089 22.220.163
28.799.899 28.273.533
3.500.000 3.500.000
1
2
3
4
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Virksomheds-

Overfort
overskud eller
underskud

kr.

Ialt
kr.

kapital

kr.

Egenkapital primo 1.000.000
Arets resultat 0

(25.773.533)
(526.366)

(24.773.533)
(526.366)

Egenkapital ultimo 1.000.000

(26.299.899)

(25.299.899)
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Noter

1. Going concern
Selskabets finansieringskilde har tilkendegivet, at de har tilhensigt at opretholde og i ngdvendigt omfang

udvide allerede etablerede kreditfaciliteret séledes, at det er muligt for selskabet at betale sine forpligtelser

i takt med, at de forfalder.

2. Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed forbundet med indregning og méling af virksomhedens ejendomsprojekt. Usikkerheden

bunder ud i om virksomheden kan f& stillet den forngdne finansiering til radighed s det igangvaerende projekt

kan afsluttes. Er det ikke muligt at fa finansieret det manglende arbejde, m& det forventes at ejendommens

vaerdi er vaesentlig lavere.

3. Eventualforpligtelser
Der kautioneres for bankldn optaget af sgstervirksomhed K/S Blegdammen, Kgge, som pr. 31. december

2016 andrager 205 mio.kr.

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der udstedt ejerpantebrev p& 20 mio. kr. med sikkerhed i ejen-

dommen: Fargvej 1, 4760 Vordingborg.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
/&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
pkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-

pligtelsens veerdi kan maies palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Balancen
Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter en grund.

Er nettorealisationsvaerdien af varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af sdvel feerdiggerelses-
omkostninger, som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsveerdien fastsaettes
under hensyntagen til omsaettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



