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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Sydhavnen I, Vordingborg
Lyngby Hovedgade 4

2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 30831098
Hjemsted: Lyngby-Taarbak
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Seren Hofman Laursen
Micheal Lammers

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kebenhavn C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
K/S Sydhavnen I, Vordingborg.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lyngby-Taarbzk, den 26.05.2015

gﬁgm MM/

n Laursen - Micheal Lammers
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Den uathaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i K/S Sydhavnen I, Vordingborg

Péitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret rsregnskabet for K/S Sydhavnen I, Vordingborg for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraver,
at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet
er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmeassige sken er rimelige, samt den samlede prasentation af Arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi gore opmarksom pa note 1 og 2, hvoraf det fremgir, at virksomhedens finan-
sieringskilde har tilkendegivet, at den indestér for driften i det kommende regnskabsér, samt at verdiansettelsen af virk-
somhedens grundstykke og kautionsforpligtelser er forbundet med usikkerhed. Det er ledelsens vurdering, at vaerdianszt-
telserne af grundstykke og kautionsforpligtelser er baseret pa forudsatninger som anses for forsvarlige og realistiske, her-
under at det som folge af det opndede finansieringstilsagn er forsvarligt at aflegge rsregnskabet under foruds=tning af
going concern. Vi har ikke fundet grundlag for at anlegge en anden vurdering heraf.



K/S Sydhavnen I, Vordingborg 4

Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleg
til den udforte revision af &rsregnskabet.

Det er pé denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Kebenhavn, den 26.05.2015

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3396355
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens formal er keb, udvikling og salg af en ejendom beliggende pé Farovej 1, 4760 Vordingborg.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold fremgar af efterfolgende resultatopgerelse og

balance. Selskabets ledelse anser ikke resultatet for tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Som felge af vanskelige markedsvilkar for salg af ejendomsprojekter og grundstykker er der vaesentlig usikker-
hed forbundet med vaerdiansattelse af virksomhedens grundstykke til nettorealisationsvaerdi. Ledelsen har be-
regnet nettorealisationsverdien tilnermede afkastbaserede modeller, og pr. 31. december 2015 andrager den
skonnede nettorealisationsveerdi 3,5 mio.kr. Der er usikkerhed knyttet til de forudsatninger, der ligger til grund
for mélingen, men det er sammenfattende ledelsens vurdering, at mélingerne er baseret pa forudsatninger, som

anses for forsvarlige og realistiske. Der henvises til note 2.

Selskabets egenkapital er negativ og selskabskapitalen er siledes tabt, som felge af veesentlige nedskrivninger
pé ejendommene. Selskabet forventer ikke via egen drift at kunne retablere selskabskapitalen.

Forventet udvikling

Det er forventningen, at selskabets resultat for det kommende regnskabsar vil vare negativt.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ekono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-

leegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,

der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter igangvaerende byggeprojekter.
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Anvendt regnskabspraksis

Er nettorealisationsvaerdien af varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af sdvel ferdiggerelsesom-
kostninger, som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardien fastsaettes under

hensyntagen til omszttelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méiles til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse for 2015

Bruttotab

Andre finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. kr.
(211.018) (154.900)
(296.705) (1.015.544)
(507.723) (1.170.444)
(507.723) (1.170.444)
(507.723) (1.170.444)
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Balance pr. 31.12.2015

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Finansielle anlegsaktiver

Anl=gsaktiver

Varer under fremstilling
Varebeholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
0 7.500

0 7.500

0 7.500

3.500.000 3.500.000

3 3.500.000 3.500.000
3.500.000 3.500.000

3.500.000 3.507.500
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Geld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser

Bankgeld

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gzldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Going concern

Usikkerhed ved indregning og méling
Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

2015 2014
Note kr. kr.
4 1.000.000 1.000.000
(25.773.533) (25.265.810)
(24.773.533) (24.265.810)
6.053.370 5.525.039
6.053.370 5.525.039
21.951.516 22.000.000
218.409 225.021
50.238 23.250
22.220.163 22.248.271
28.273.533 27.773.310
3.500.000 3.507.500
1
2
5
6
7
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
1.000.000 (25.265.810) (24.265.810)
0 (507.723) (507.723)
1.000.000 (25.773.533) (24.773.533)
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Noter

1. Going concern
Alm. Brand Bank A/S indestér for driften i 2016. Regnskabet er derfor aflagt under forudsatning om going

concem.

2, Usikkerhed ved indregning og miling
Der er usikkerhed forbundet med indregning og maling af virksomhedens ejendomsprojekt. Usikkerheden bun-

der ud i om virksomheden kan fa stillet den fornedne finansiering til ridighed s det igangvaerende projekt kan
afsluttes. Er det ikke muligt at 4 finansieret det manglende arbejde, mé det forventes at ejendommens verdi er

vasentlig lavere.

3. Varebeholdninger
Investeringsejendom
kr.
Kostpris 1. januar 2015 10.162.790
Kostpris 31. december 2015 10.162.790
Nedskrivning 1. januar 2015 (6.662.790)
Nedskrivning 31. december 2015 (6.662.790)
Regnskabsmassig veerdi pr. 31. december 2015 3.500.000
Pilydende Nominel
veerdi veaerdi
Antal kr. kr,
4. Virksomhedskapital
Selskabskapital 1 1.000.000 1.000.000
1 1.000.000

5. Eventualforpligtelser
Der kautioneres for banklan optaget af sestervirksomhed K/S Blegdammen, Kege, som pr. 31. december 2015

andrager 238 mio.kr.
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Noter

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der udstedt ejerpantebrev pé 20 mio. kr. med sikkerhed i ejendom-

men: Farovej 1, 4760 Vordingborg.

7. Ejerforhold

Ejerforhold - Selskabet har registreret folgende aktionaerer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettighe-

der eller palydende veerdi:
Hofman Ejendomme ApS, Skolekrogen 28, 3500 Varlose



