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Sydholmen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for Sydholmen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 12. februar 2016

Direktion

Gert Petersson
Direktar

Bestyrelge |

Flemmi\ﬁg Kragh Hansen Gert Petersson Anette Andersen
Formand Direktgr




Sydholmen Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Sydholmen Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Sydholmen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgjl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Sydholmen Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklzringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesheretningen

Vihar i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 12. februar 2016

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab




Sydholmen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa
kr. 539.828, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pé kr. 15.000.000, og
en egenkapital pa kr. 5.321.703.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Sydholmen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Sydholmen Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ussndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetaere
aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser.
Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgér i resultatopgerelsen under finansielle
poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmasssige sken af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgarelsen efter bestemmelserne |
arsregnskabslovens § 32.

-8-



Sydholmen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Huslejeindteegter indregnes som omsastning efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende salg og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner |
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevasgelser. Aktuel og udskudt
skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske
tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og evrige ldneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af
ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vesrdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsesttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdieendringer.



Sydholmen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede gaeldsmetode som
skattevaerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle ga=ldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

= 1



Sydholmen Ejendomme ApS

Resultatopgerelse

2015 2014

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 906.392 906.274
Driftsresultat 906.392 906.274
Finansielle omkostninger 1 -206.870 -220.024
Resultat for skat 699.522 686.250
Skat af arets resultat 2 -159.694 228.671
Arets resultat 539.828 914.921

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 539.828 914.921
539.828 914.921

11 -



Sydholmen Ejendomme ApS

Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

-12-

2015
kr.

15.000.000

15.000.000

15.000.000

15.000.000

2014
kr.

15.000.000

15.000.000

15.000.000

650

650

15.000.650



Sydholmen Ejendomme ApS

Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 4 125.000 125.000
Overfert resultat 5 5.196.703 4.656.875
Egenkapital 5.321.703 4.781.875
Henseettelser til udskudt skat 2.876.421 2.876.232
Hensatte forpligtelser 2.876.421 2.876.232
Geeld til realkreditinstitutter 4.640.948 5.579.248
Langfristede geeldsforpligtelser 6 4.640.948 5.579.248
Kortfristet del af langfristede gasldsforpligtelser 938.600 920.200
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.052.823 680.310
Selskahsskat 159.505 152.785
Anden geeld 10.000 10.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.160.928 1.763.295
Geldsforpligtelser 6.801.876 7.342.543
Passiver 15.000.000 15.000.650

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsestninger

-13 -



Sydholmen Ejendomme ApS

Noter

1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

Regulering udskudt skat

Regulering udskudt skat, eendret %-sats

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo
4. Virksomhedskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Anparter fordelt i multipla af kr. 1.000.
Alle anparter har samme stemmerettigheder.

Selskabskapitalen har vasret usendret de seneste 5 ar.
5. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang
Saldo ultimo

-14 -

2015

34.431
172.439
206.870

159.505
189

0
159.694

16.000.000

15.000.000

15.000.000

125.000
125.000

4.656.875
539.828
5.196.703

2014

21.409
198.616
220.024

1562.785
10.757
-392.213
-228.671

15.000.000

15.000.000

15.000.000

125.000
125.000

3.741.954
914.921
4.656.875



Sydholmen Ejendomme ApS

Noter
2015 2014
6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.640.948 938.600 1.758.921
4.640.948 938.600 1.758.921

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som
vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for GP Holding af 21/2 2008 ApS, der er administrationsselskab
i sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er deponeret pantebrev pa kr. 9.174.000, tinglyst i ejendommen
Sydholmen 2-6, Hvidovre.

Til sikkerhed for sgsterselskabs geeld til kreditinstitut er deponeret ejerpantebrev kr. 3.000.000, tinglyst i
ejendommen Sydholmen 2-6, Hvidovre.

Ejerpantebrev pa kr. 2.500.000 er i selskabets behold.

Selskabet har kautioneret for sgsterselskabs engagement med kreditinstitut.
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