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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Viva Ejendomme ApS for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 5. marts 2018
Direktion:

I

Rinqamd

Steer{ Vingaalrd
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Viva Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Viva Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
0g FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Rrsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Aalborg, den 5. marts 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Sgren V. Nejmann
statsaut. revisor
MNE-nr.: 32775
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Viva Ejendomme ApS

Adresse, postnr., by c/o Steen Vingaard
Peter Andersensvej 6B, 9492 Blokhus

CVR-nr. 30830377

Stiftet 6. september 2007

Hjemstedskommune Jammerbugt Kommune

Regnskabsar 1.januar - 31. december

Direktion Steen Vingaard

Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabet er uden erhvervsaktivitet og der pagar overvejelser om, i hvilket omfang aktivitet skal tilfgres.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2017 udviser et underskud pa 2.348 kr. mod et underskud pa
4,064 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en negativ egenkapital pa
540.680 kr.

Virksomheden er uden aktivtet og har tabt mere end halvdelen af selskabets selskabskapital, hvorfor
selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne.

Ledelsen forventer, at selskabskapitalen kan retableres ved egen indtjening eller ved konvertering af
den bogferte geeld til modervirksomheden.

Modervirksomhed har givet tilsagn om at stille den ngdvendige likviditet til radighed til ordinaer drift
frem til naeste ordinaere generalforsamling i 2019.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

kr.

Bruttotab
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
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2017 2016
-2.348 ~3i925
0 =1.39
-2.348 -4.064
-2.348 -4.064
-2.348 -4.064
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Geldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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2017 2016

0 0
125.000 125.000
-665.680 -663.332
-540.680 -538.332
0 7T
5317.555 534.430
3.125 3:125
540.680 538.332
540.680 538.332
0 0
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfgrt resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 -663.332 =538.332
Overfert via resultatdisponering 0 -2.348 -2.348
Egenkapital 31. december 2017 125.000 -665.680 -540.680
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for Viva Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab omfatter eksterne omkostninger.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Balancen

Egenkapital

Foreslaet udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse p& tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet).

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reqguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.



Viva Ejendomme ApS
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne, jf. selskabslovens regler om kapitaltab, idet selskabets
egenkapital er negativ. Selskabet forventer at retablere selskabskapitalen med de fremtidige overskud
eller ved konvertering af den bogferte gaeld til modervirksomheden.

Modervirksomheden har givet tilsagn om at stille likviditet til radighed for selskabets ordinzere drift ved
ikke at kraeve sit tilgodehavende indfriet frem til ordinaer generalforsamling i 2019.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Keba ApS som administrationsselskab og hafter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret
2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller
senere.



