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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Brdr. Deigaard ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjbjerg, den 13. juni 2024

Direktion

Henrik Deigaard
Direktgr

Brdr. Deigaard ApS - Arsrapport for 2023 1
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Brdr. Deigaard ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Brdr. Deigaard ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 13. juni 2024

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Tim Durr Nielsen
statsautoriseret revisor
mne41385
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Brdr. Deigaard ApS
Skovbjergvej 2
8270 Hgjbjerg

CVR-nr.: 30828305

Stiftet: 17. september 2007
Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Henrik Deigaard, Direktgr

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C

8210 Aarhus V

Henrik Deigaard Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at investere i fast ejendom og adminstration

ved udlejning af disse.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 75 t.kr. mod 134 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr
-348 t.kr. mod 61 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 75.450 134.087
Verdiregulering af investeringsejendomme -411.213 -20.000

1 Personaleomkostninger -22.499 -13.276
Driftsresultat -358.262 100.811
2 Andre finansielle indteegter 23.587 17.480
@vrige finansielle omkostninger -110.695 -39.955
Resultat for skat -445.370 78.336
Skat af arets resultat 97.325 -17.226
Arets resultat -348.045 61.110
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 0 61.110
Disponeret fra overfgrt resultat -348.045 0
Disponeret i alt -348.045 61.110
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 2.970.000 3.250.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.970.000 3.250.000
Anlzegsaktiveri alt 2.970.000 3.250.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 203.815 419.610
4 Udskudte skatteaktiver 27.352 0
Tilgodehavender i alt 231.167 419.610
Likvide beholdninger 47 47
Omsaetningsaktiver i alt 231.214 419.657
Aktiver i alt 3.201.214 3.669.657
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 800.000 800.000
Overfprt resultat -84.404 263.642
Egenkapital i alt 715.596 1.063.642
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 69.973
Hensatte forpligtelser i alt 69.973
Galdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 2.127.890 2.123.962
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.127.890 2.123.962
5 Kortfristet del af langfristet geeld 40.000 70.000
Geeld til pengeinstitutter 214.448 248.778
Deposita 37.213 42.192
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.000 14.000
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 21.626
Anden geeld 52.067 15.484
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 357.728 412.080
Geaeldsforpligtelser i alt 2.485.618 2.536.042
Passiver i alt 3.201.214 3.669.657
Oplysninger om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Virksomhedska-

pital Overfgrt resultat lalt

Egenkapital 1. januar 2022 800.000 202.532 1.002.532
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 61.110 61.110
Egenkapital 1. januar 2023 800.000 263.642 1.063.642
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -348.046 -348.046
800.000 -84.404 715.596
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Noter

2023 2022
1. Personaleomkostninger

Lenninger og gager 22.499 13.276
22.499 13.276
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

2.  Andre finansielle indtaegter
Renter, tilknyttede virksomheder 23.587 16.273
Renter, udlan 0 1.207
23.587 17.480
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 3.004.657 3.004.657
Tilgang i arets lgb 131.213 0
Kostpris 31. december 2023 3.135.870 3.004.657
Opskrivninger 1. januar 2023 245.343 265.343
Arets opskrivning -411.213 -20.000
Opskrivninger 31. december 2023 -165.870 245.343
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 2.970.000 3.250.000

Ved opgdrelse af afkastet for investeringsejendomme tages udgangspunkt i forventede leje-
indteegter ved fuld udlejning. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar
parametre sasom type (bolig), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,

lejeaftalernes Igbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte veerdiansattelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Selskabets investeringsejendom omfatter en boligudlejningsejendom, med central beliggenhed i
Horsens. Ejendommens dagsveerdi er opgjort pa baggrund af et budgetteret driftsafkast pa t.kr.
148. og en afkastfaktor pa 5 % (2022: 4,75%)

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfart vaerdi) er anvendt en afkastprocent pa 5 %
(2022: 4,75 %).

Fglsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
a@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet pa 0,25 % vil reducere dagsveerdien med t.kr. 142. En formindskelse
af afkastkravet pa 0,25 % vil forhgje dagsvaerdien med t.kr. 156.
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

4. Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver 1. januar 2023 -69.973 -74.373
Udskudt skat af arets resultat 97.325 4.400
27.352 -69.973

5. Galdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Galdi alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2023 fristet gaeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geeld til pengeinstitutter 2.167.890 40.000 2.127.890 2.000.000
2.167.890 40.000 2.127.890 2.000.000

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.460 t.kr. til sikkerhed for geeld til
pengeinstitutter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

7.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Dagsveerdi 31. december 2023 2.970.000
Arets urealiserede sndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopggrelsen -411.213

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Henrik Deigaard Holding ApS, CVR-nr.

30828143, som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brdr. Deigaard ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, omkostninger vedr. investeringsejendomme samt eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer

indtaegter vedrgrende vand- og varmeregnskab indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Omkostninger vedr. investeringsejendomme
Omkostninger vedr. investetingsejendomme indeholder omkostnigner vedr. drift af ejendomme,
vedligeholdelsesomkostninger m.m..

Ombkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring muv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uaf-
hangig kpber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den
budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af
et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien regule-
res for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbej-
der o.l. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaeegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "“Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Brdr. Deigaard ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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