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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Retro Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30. juni
2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 9. september 2016

Direktion

Karl-John Stranddorf
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Retro Invest ApS

Revisionspategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Retro Invest ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
steendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30. juni
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 9. september 2016
RevisorHuset

godkepdte revisorer a/s
CVR-nry 26593093

Do .
Gert Andersen

registreret revisor
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Retro Invest ApS
Sendergade 2, 1.
8000 AarhusC

CVR-nr.: 30828011
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Per Hartwig
Karl-Johan Stranddorf

Ringkebing Landbobank
Torvet 1
6950 Ringkebing

Nykredit Bank
Domkirkepladsen 1
8000 Aarhus C

RevisorHuset
godkendte revisorer a/s

Ravnsgvej 52
8240 Risskov
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Retro Invest ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser madles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGOYRELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomszetning, sndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til rdvarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte datter- og associerede virksomhe-
ders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsdret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske dattervirksomheders
skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme madles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
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Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af investerings-
ejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgode-
havende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i det
omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstdelsestidspunktet.

Andre verdipapirer
Pantebrevsbeholdning males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grund-
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lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsettes gradvist fra 25% til 22% i indkomstéarene 2014 — 2016. Udskudt skat ma-
les pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Effekten af sendringen af dette regnskabsmaessige
sken er indregnet.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsveerdiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme.

Side 11



Retro Invest ApS .
RevisorHuset E
RESULTATOPGURELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

2015/16 2014/15
BRUTTORESULTAT 359.539 182.389
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -10.158 -329.887
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 158.911 455.780
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder -71.989 69.711
Andre finansielle indtegter 1.749.524 2.686.998
Andre finansielle indteaegter fra tilknyttede virksomheder 2.466 -10.472

Op- og nedskrivning af finansielle anlegs- og
omszetningsaktiver 4.457 35.531
Andre finansielle omkostninger -1.425.768 -1.392.852
ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT 766.982 1.697.198
2 Skat af arets resultat -150.245 -445.490
ARETS RESULTAT 616.737 1.251.708

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbyite for regnskabséret 225.000 225.000
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -917.578 516.036
Overfort resultat 1.309.315 510.672
DISPONERET I ALT 616.737 1.251.708
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016
AKTIVER

2016 2015

3 Investeringsejendomme 7.768.000 7.823.000
Materielle anlaegsaktiver 7.768.000 7.823.000

4  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 616.667 1.462.256
5 Kapitalandele i associerede virksomheder 118.266 190.255
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 17.289.583 14.653.503
Finansielle anlaegsaktiver 18.024.516 16.306.014
ANLZAGSAKTIVER 25.792.516 24.129.014
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 103.100 100.100
Andre tilgodehavender 800.190 544.496
Periodeafgraensningsposter 0 4.702
Tilgodehavender 903.290 649.298
Likvide beholdninger 365.229 112.523
OMSZATNINGSAKTIVER 1.268.519 761.821

AKTIVER 27.061.035 24.890.835
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016
PASSIVER

2016 2015
Virksomhedskapital 125.000 125.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis
metode 609.927 1.527.505
Overfort resultat 4.662.742 3.353.426
Forslag til udbytte for regnskabsdret 225.000 225.000
6 EGENKAPITAL 5.622.669 5.230.931
Prioritetsgeeld 0 2.949.554
Kreditinstitutter 20.553.464 14.412.710
Deposita 113.540 103.500
Selskabsskat 150.245 445.490
7 Langfristede galdsforpligtelser 20.817.249 17.911.254
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 75.000 225.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 21.500 25.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.231 295.805
Selskabsskat 445.490 723.142
Anden geeld 68.896 479.703
Kortfristede galdsforpligtelser 621.117 1.748.650
GZALDSFORPLIGTELSER 21.438.366 19.659.904
PASSIVER 27.061.035 24.890.835

8 Eventualposter mv.
9 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2015/16 2014/15

1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabet beskaeftiger sig med keb, salg, udlejning og administration af fast ejendom samt investering
i veerdipapirer, herunder pantebreve og dermed besleegtet virksomhed.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets resultat 150.245 445.490
Skat af arets resultat i alt 150.245 445.490
Investeringsejen-
domme

Materielle anlegsaktiver
Kostpris, primo 7.112.959
Tilgang i arets leb 20.000
Tilbageforsel af veerdireguleringer pé arets afgang -106.520
Kostpris 30. juni 2016 7.026.439
Veerdiregulering, primo 710.041
Tilbageforsel af veerdireguleringer pa drets afgang 31.520
Opskrivninger 30. juni 2016 741.561
Materielle anlegsaktiver i alt 7.768.000

Side 15



Retro Invest ApS

RevisorHusetﬂ

NOTER

2016 2015
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris, primo 5 5
Tilgang i arets lab 500 2
Tilbageforsel af veerdireguleringer pa rets afgang -500 -2
Kostpris 30. juni 2016 5 5
Op- og nedskrivninger primo 1.462.251 1.011.469
Arets resultatandele 154.411 450.782
Udloddet udbytte -1.000.000 0
Op- og nedskrivninger 30. juni 2016 616.662 1.462.251
Regnskabsmaessig vardi 30. juni 2016 616.667 1.462.256
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres sdledes:
Navn, Hjemsted Ejerandel
Valo Invest ApS, Aarhus 100 %
5 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris, primo 125.001 125.001
Kostpris 30. juni 2016 125.001 125.001
Op- og nedskrivninger primo 65.254 -4.457
Avrets resultatandele -71.989 69.711
Op- og nedskrivninger 30. juni 2016 -6.735 65.254
Regnskabsmaessig vardi 30. juni 2016 118.266 190.255
Kapitalandele i associerede virksomheder kan specificeres séledes:
Navn, Hjemsted Ejerandel
Phonix Invest A/S, Aarhus 20 %
OWF Invest ApS, Aarhus 25%
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Egenkapital

Virksomhedskapital
Reserve for
nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode
Overfort resultat

Forslag til udbytte for
regnskabséret

Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Kreditinstitutter

Deposita

Selskabsskat

Eventualposter mv.

RevisorHuset
NOTER

Forslag til resul-
Primo  Udbetalt udbytte tatdisponering Ultimo
125.000 0 0 125.000
1.527.505 0 -917.578 609.927
3.353.427 0 1.309.315 4.662.742
225.000 -225.000 225.000 225.000
5.230.932 -225.000 616.737 5.622.669
Restgeeld 30/6 Dagsveerdi 30/6 Restgeeld efter 5
2016 2016  Kortfristet andel ar
75.000 75.000 75.000 0
20.553.464 20.553.464 0 0
113.540 113.540 0 0
150.245 150.245 0 0
20.892.249 20.892.249 75.000 0
2016 2015

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegraenset og solida-
risk med de svrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut er deponeret pantebreve med en regnskabsmaees-

sig veerdi pd 17.290 t.kr. samt ejerpantebreve i grunde og bygninger.
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