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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 for Lille Manhattan I/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup, den 5. april 2022

Daglig ledelse:

Asger Enggaard Juttine Nielsen
A. Enggaard Invest A/S TIKA Invest A/S
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af Lille Manhattan I/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lille Manhattan I/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om virksomhedens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at virksomheden
ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 5. april 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

John Damkier Mads Madsen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28629 MNE-nr. mne41302
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Interessentskabets vaesentligste aktiviteter er keb, udvikling, opferelse, udlejning samt salg af
ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i gvrigt er nagdvendige for en bedemmelse af interessentskabets aktiver og passiver,
den finansielle stilling samt resultat af arets drift, fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt af
noterne henvises hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.



|IBDO 8

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2021 2020

kr. tkr.

BRUTTOTAB.....eitiit i ee e reeeaeeaaes -12.837 -7

Finansielle indtagter.....coovuiiiiiiiiiiiiiiii e 0 6

Finansielle omKostNiNger.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeeaee, -1.645.231 -1.847

ARETS RESULTAT ...cvniiiiiiiieiieeieeteeteeteeteeteeaeereeneenennans -1.658.068 -1.848
RESULTATFORDELING

TIKA INVESE A/S e e -829.034 -924

A, Enggaard InVest A/S. ..o e -829.034 -924

RESULTATFORDELING I ALT.....cciiiiiiiiiiiiiiiiiie, -1.658.068 -1.848
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Projektejendomme ... ...covieiiiiiiiiiiieiii i eirrere e eaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
[ 1 47 e L= S PP

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER
EGENKAPITAL ..ot

ANden Gald...coinniiiii i e e e aee
Langfristede gaeldsforpligtelser.............coovviiiiiiiiiiiin...

ANden gaeld...oiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene

PASSIVER. ..o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

w N

2021
kr.

65.653.133
65.653.133

65.653.133

3.681.513

3.681.513

69.334.646

62.866.718

4.955.705
4.955.705

1.512.223
1.512.223

6.467.928

69.334.646

2020
tkr.

65.653
65.653

65.653

3.835

3.835

69.488

62.386

7.095
7.095

7.102

69.488
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Dagsveerdi-
reserve for
regnskabs-
Egenkapital maessig
primo sikring
Egenkapital 1. januar 2021......coviiiiiiiiiiiiinienninnnnns 62.385.718 0
Arets resultat......c.eeveiveiriiiiieiieiieeeeeeeieaa,
Bevaeg. dagsveerdireserver
Arets vaerdiregulering.......cc.oveeieiiiiiiniieieeinen, 2.139.070
Egenkapital 31. december 2021.............ccceneene.. 62.385.718 2.139.070
2021
kr.
TIKA Invest A/S
Egenkapital 1. JanuUar .....cooeiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieiieineeeeaeen 31.192.858
Arets resultatandel............eeviveiiiiiiiieiieeieeeee e -829.034
Arets bevaegelser i dagsvaerdireserve.........ccoveuvuvinieninennnee. 1.069.535
Egenkapital 31. december........cccccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii, 31.433.359
A. Enggaard Invest A/S
Egenkapital 1. JanUar .....cooeiiiiiiiiiiiiiiiiieiii i eineeeeaaen 31.192.858
Arets resultatandel.........c..eeveeieiieiieiieeieeeeeee e -829.034
Arets bevaegelser i dagsvaerdireserve.........c.oveuvevinienenennnne. 1.069.535
Egenkapital 31. december........c.ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie, 31.433.359

Samlet egenkapital 31. december............cccovveviiiiiiiiinnnn... 62.866.718

10

Arets
bevaegelser | alt

0 62.385.718

-1.658.068 -1.658.068

2.139.070

-1.658.068 62.866.720

2020
tkr.

31.389
-924
728
31.193

31.389
-924
728
31.193

62.386
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Projekt-
ejendomme
KOSEPris 1. JanUAr 20271, ...eeieeiiiietteeeeiiieeeeeeeannneeeeeesennnsneeeeessnnnnessesannns 65.653.133
Kostpris 31. december 2021.......coiuiiiiiiiiiiiiiiaiiei et et eeieeeneeanaeanaenn 65.653.133
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.......c.ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen. 65.653.133
Anden geeld
Anden gaeld omfatter indgaet renteswap.
Renteswappen pavirker balance og egenkapitalopgarelse saledes:
Renteswap
Dagsvaerdi 31. december 2021:
(ol gn N o1 (=] CY =] PP 4,955.705
4.955.705
Arets vaerdiregulering i egenkapitalen ..........c.ovuiiniiiiniiiiniiiiiieieieeeenenees 2.139.070

Interessentskabet har, til sikring af fremtidige pengestreamme, indgaet renteswap for 34.023
tkr. Renteswappen sikrer en fast rente pa 4,33 % p.a. frem til 2028.

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgeld 31/12 2020

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Andengaeld...ccooiiiiiiiiiiiii 4.955.705 0 2.660.540 7.094.774
4.955.705 0 2.660.540 7.094.774

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Af likvide beholdninger pr. 31. december 2021, i alt 3.682 tkr., hidrerer 3.194 tkr. fra
sikringskonto.

2021 2020

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 2 2

Medarbejderne bestar af den daglige ledelse. Der udbetales ikke lgn eller gager.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Lille Manhattan 1/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer.

Skat
Der er ikke afsat skat af arets resultat, idet arets resultat indgar i interessenternes indkomstopgarelser.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Projektejendomme bestar af erhvervede arealer med henblik pa udbygning af omradet og males til
kostpris. Finansieringsomkostninger indregnes som en del af kostprisen

Veerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsvaerdi. £ndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og
opfylder betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes som periode-
afgraensningsposter samt pa egenkapitalen. Nar den fremtidige pengestrem indregnes i
resultatopgerelsen, overfgres belgb, som er udskudt under egenkapitalen til resultatopggrelsen. For
eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling.

Z&ndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

ZEndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestrsmme, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt pa
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsvaerdi i resultatopgerelsen lgbende.



