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Ellehammersvej 2 ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. aprit 2016 - 31. marts 2017
for Ellehammersvej 2 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. april 2016 -
31. marts 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den”°/¢ 2017.

Direktion

\acth drvsony

Kristen Vangse Laursen
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Ellehammersvej 2 ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne af Ellehammersvej 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ellehammersvej 2 ApS for perioden 1. april 2016 - 31. marts 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. april 2016 -
31. marts 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nseermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et heijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstad som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydeilse pa de wokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer p& grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortssette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gaere
opmaeerksom péa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke lzengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samiede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til Arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den /g 2017.
Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Registrerede revisorer
CVR-nr.: 32676421

F/&fﬂg/ ersen

Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ellehammersvej 2 ApS
Erhvervsbyvej 11, 2
8700 Horsens

CVR-nr.: 30 82 57 21

Stiftet: 6. september 2007
Hjemsted: Horsens
Regnskabsar: 1. april - 31. marts

Kristen Vangsa Laursen

Sydbank, Kolding
Jernbanegade 14
6000 Kolding

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer

Heegh Guldbergs Gade 36C
8700 Horsens
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Ledelsens beretning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke vaeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og ekonomiske stilling anses som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
Selskabet forventer stigende indtjening, da alle lejemal nu er udlejet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er andret pa folgende omrader:

Investeringsejendomme males fremover til dagsvaerdi. Tidligere blev investeringsejendommene
indregnet som materielle anlaegsaktiver og blev derfor malt til kostpris med fradrag af af- og ned-
skrivninger.

Andringen medfgrer ingen andring af indtjeningen i regnskabséaret 2015/16.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet aflezegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgareisen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af asndrede regnskabsmasssige sken
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige e@konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post.

Resultatopgerelsen

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestéar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgereisen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrsrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt
tilleg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
tit posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforretningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer  og vedligeholdelse  samt  administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag
af deposita.

1 2016/17 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 4,9%, ved fuld udlejning 7,9%. Det er fastlagt
pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfares til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar
i lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder m.v.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa kr. 12.900/13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer tit nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfselde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resuitatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse
1. april 2016 til 31. marts 2017

2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste..................ccooiii 49.140 111.496
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsakbiVer ......c..oooiii e 0 -3.408.992
Driftsresultat ... 49.140 -3.297.496
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ............ 0 10.000
Andre finansielle indtaegter............ccoooviiicic . 0 5.000
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIFKSOMNEAEr ... 0 -277.358
Andre finansielle omkostninger ..........c.........ccoce e -29.597 -35.105
Resultat forskat.......................ccoii i 19.543 -3.594.959
Skatafaretsresultat...............ocociiiiiiii -10.648 811.177
Aretsresultat.............................oooi e 8.895 -2.783.782
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat...............cconiiiii e 8.895 -2.783.782
Disponeretialt.............. ... 8.895 -2.783.782
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Balance pr. 31. marts 2017

Aktiver

2017 2016
Grunde 0g bYGNINGer........c.ccocoiieiiiiiec e 4.000.000 4.000.000
Materielle anlaegsaktiver....................ccccooii 4.000.000 4.000.000
Anlaegsaktiver..............ccooi i 4.000.000 4.000.000
Tilgodehavender for salg og tjenesteydelser.......................... 35.747 17.777
Skatteaktiv ..o 585.049 702.000
Periodeafgraensningsposter ........c.cooovoiiii i 18.442 17.666
Tilgodehavender.................c.ccco i, 639.238 737.443
Likvide beholdninger .........................cocco i 12.611 24.240
Omsaetningsaktiver ... 651.849 761.683
AKGIVEr. ..., 4.651.849 4.761.683
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Balance pr. 31. marts 2017

Passiver
2017 2016
Selskabskapital ............coevevviniier e 125.000 125.000
Overfart resultat...............coooooniiieeii e, 1.491.767 -3.487.128
1  Egenkapital............ccoovveriiien e 1.616.767 -3.362.128
PrioritetsSgaelid........oooviiei e 2.508.958 2.772.604
2 Langfristede geeldsforpligtelser................cccccovevvvienennn.e. 2.508.958 2.772.604
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................. 254,322 235.028
Modtagne forudbetalinger fra kunder ..........c.cccccoeeviveenienen, 0 22.695
Leverandarer af varer og tjienesteydelser ..............ccouuuveen. 10.000 0
Gaeld til tilknyttede virksomheder ...............cccooovvvieiicveenn. 226.824 4.997.574
Selskabsskat..........c.occciiiiiieeee 0 0
ANAEN G-I ......cceeriiii e 34.978 95.910
Kortfristede geeldsforpligtelser................c...ccccooevriinnnen 526.124 5.351.207
Gaeldsforpligtelser...............cccoooovveeiieceeeeeeee 3.035.082 8.123.811
PasSiVer .........ccooiiiiecee e 4.651.849 4.761.683
3 Eventualforpligtelser
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2016/17 2015/16
Forslag til resul-
Primo  Koncerntilskud tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital

Virksomhedskapital................. 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat...................... -3.487.128 4.970.000 8.895 1.491.767
-3.362.128 4.970.000 8.895 1.616.767
Restgeeld efter 5
Geeld i alt ultimo  Kortfristet andel ar

2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.......ccccocccevieeicieecceee 2.763.280 254.322 1.485.600
2.763.280 254.322 1.485.600

3 Eventualforpligteiser
Sambeskatnina/selskabsskat m.v.:
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af
koncernens sambeskattede indkomst.

Koncernens danske selskaber heefter ligeledes solidarisk for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa i alt t.kr. 2.763, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. marts 2017 udger
t.kr. 7.333.
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