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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor

SCHIBLER ERHVERV ApS
Dalumve 9
5250 Odense SV

CVR-nr: 30825667
Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018

Totalbanken a/s
Rugdrdsvej 244
5210 Odense NV
DK Danmark

ERNST & YOUNG Godkendt Revisionspartnersel skab
Englandsgade 25

5000 Odense C

DK Danmark
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P-enhed: 1014142181
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2018 for Schibler Erhverv ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar — 31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 08/05/2019

Direktion

Mikael Brolykke Schibler
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgiernei SCHIBLER ERHVERV ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SCHIBLER ERHVERV ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerel se, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsl ovens regler om regnskabsaflasggel se for mikrovirksomheder. Det er vores
opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 i overensstemmel se med arsregnskabsl ovens regler om regnskabsaflsaggel se for
mikrovirksomheder.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsl ovens regler om regnskabsaflasggel se for mikrovirksomheder. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fgjlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af
arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fortsadte driften; at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fjl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tredfer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Odense, 08/05/2019

Saren Smedegaard Hvid , mne31450

statsaut. revisor

ERNST & YOUNG Godkendt Revisionspartnersel skab
CVR: 30700228
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopger elsen

Bruttoresultat
Selskabet har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgarel sen efter bestemmelserne
Arsregnskabsiovens §32. Bruttoresultat bestér af nettoomsagning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Indteegter fra udlejningsaktivitet, indregnesi resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted, og hvis indtasgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsagningen males til dagsvaardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnesi nettoomsagningen.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger der er afholdt i aret til drift af ejendomme samt ledelse og
administration af selskabet, herunder omkostninger til kontorlokale.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og —omkostninger, gadd og transaktioner i fremmed valuta, samt
tillagy og godtgerel se under & conto-skatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatningskredsen, hvor Schibler Holding ApS er administrationssel skab. Den
aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme indregnes og males til dagspris. Der foretages ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme, idet de lgbende males til vurderet vaardi pa statusdagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

a conto-skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende sel skabsskat"
eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede ged dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaardi indregnesi resultat opgerel sen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi

CVR-nr. 30825667
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. Kr.
Bruttor @SUlTal .......coceeieiieiiee e s 787.580 784.393
Resultat af ordinaar primaer drift .......ccoooeieiininnneeeens 787.580 784.393
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccevveueee. 1.949.927 0
Andrefinansielle iNdtaagter ... 1 1.811 0
@vrige finansielle omKOStNINGEr .......ccccveveeeeceere e 2 -206.248 -205.804
Ordinaart resultat far skat ........ccocvceviinininieerere e 2.533.070 578.589
SKat af ArEtSTESUILAE ......coceeieeererieeeee et 3 -557.236 -127.290
ATEtSTEsUltal ......c.ccccuiveviieieiee et 1.975.834 451.299
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver .................... 1.520.943 0
OVErfArt reSUITAL .......ccveveeeeeeereee e 454.891 451.299
LAl e 1.975.834 451.299
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Balance 31. december 2018

Aktiver

INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee

ANlaegsaktiver T alt .....cccvveeieee e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........cccovvveeieeinneee,
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......coeierierirereeeeee e

Tilgodehavender i alt ......cccocveeivierice e

Likvide beholdninger ..o

OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..oooeiieie e

Aktiver i alt

Note 2018
kr.
13.965.203

4 13.965.203

13.965.203

7.273
18.491

25.764
73.759
99.523

14.064.726

Side 10 af 15

2017
kr.
12.015.276

12.015.276

12.015.276

0
12.912

12.912
33.491
46.403

12.061.679
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e
Gaad LIl DANKES ...t eeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realkreditinstitutter ..........ccocceeeeeeiee e
Gaad til BANKEr ....oeeeeeeeceee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccocveveececvieecnee,

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2018

Kr.
125.000
4.686.787

4.811.787
719.039
719.039

5.776.537
900.348

6.676.885

364.481
132.000

0
834.122
127.967

398.445

1.857.015

8.533.900

14.064.726
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2017

kr.
125.000
2.710.953

2.835.953
289.770
289.770

6.141.020
981.517

7.122.537

362.508
132.000

1.145
879.543
127.005

311.218

1.813.419

8.935.956

12.061.679
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

REQISTErel o, or ort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 125.000 2.710.953 2.835.953
APEISTESUILAL ..o 1.975.834 1.975.834
Egenkapital, UItIMO ..o 125.000 4.686.787 4.811.787
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

@vrige finansielle indtaggter

2. @vrigefinansielle omkostninger

Renteomkostninger, bank
Renteomkostninger, realkreditinstitutter
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring i udskudt skat
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2018 2017

k. kr.
1811 0
1811 0
2018 2017
-51.029 -68.376
-129.009 -114.240
-26.210 -18.258
0 -4.930
-206.248 -205.804
2018 2017
-127.967 -127.005
-429.269 -285
-557.236 -127.290

CVR-r.
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Kostprisultimo

Opskrivning primo
Arets opskrivning

Opskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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Investerings-
g endomme
Kr.

10.673.984
0

10.673.984

1.341.292
1.949.927

3.291.219

13.965.203

Dagsvaadien af investeringseendomme er opgjort for hver enkelt g endom med udgangspunkt i
gjendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af
enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret” driftsresultat

og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaardien efter en afkastbaseret

model.

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvaardien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 6,75%.

Falsomhedsanalyse

Dagsvaadien af investeringseendommene udger kr. 13.965.203 pr. 31/12 2018. Den opgjorte
dagsvaadi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at
ved en stigning i afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsveardien falde med 1.304.007 kr. Et fald i
afkastprocenten pa 1 %-point vil medfare en stigning i dagsveerdien pa 1.757.575 kr.

5. Langfristede geddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgadd 6.141.018 364.481 5.776.537 4.267.230
Kreditingtitutter 1.032.348 132.000 900.348 512.456
7.173.366 496.481 6.676.885 4.769.686

6. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Selskabets hovedaktivitet bestdr i at e, udvikle og udleje fast €jendom.
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7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med koncernsel skaber under Schibler Holding ApS. Som dattersel skab
hadter sel skabet ubegramset og solidarisk for danske skatter og renter indenfor
sambeskatningskredsen.

8. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitutter er der udstedt gjerpantebreve, der giver pant i selskabets
giendomme pa Dalumvej 11, Mgllevej 1 og Herluf Trollesvej 22.

9. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.ccocvereririeiene s 0
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