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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2016 for Schibler Erhverv ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 24/05/2017

Direktion

Mikael Brolykke Schibler
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalejerne i SCHIBLER ERHVERV ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SCHIBLER ERHVERV ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Odense, 24/05/2017

Saren Smedegaard Hvid

statsaut. revisor

ERNST & YOUNG Godkendt Revisionspartnersel skab
CVR: 30700228
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfarer
f@lgende aandringer til indregning og maling:

1. Finansielle forpligtel ser relateret til investeringsejendomme
Selskabet har hidtil malt finansielle forpligtel ser relateret til investeringsejendomme til dagsveadi.
Efter aandringen af arsregnskabsloven males finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris.

Selskabet anvender seneste dagsvaadi far implementeringen af aandringsloven som en ny kostpris
for finansielle forpligtel ser i forbindelse med praksissandringen fra dagsvaadi til amortiseret kostpris.

Andringen indebaaer en positiv pavirkning af henholdsvis resultat far skat pa 143 t.kr. og arets
resultat pa 112 t.kr. Egenkapitalen pr. 31. december 2016 forages med 112 t.kr.

Bortset fra ovenstéende samt nye og amdrede prassentations- og oplysningskrav som felge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopger elsen

Bruttoresultat
Selskabet har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgarel sen efter bestemmelserne i
Arsregnskabsiovens §32. Bruttoresultat bestér af nettoomsagning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
I ndtasgter fra udlejningsaktivitet, indregnesi resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted, og hvis indtasgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsagtningen males til dagsvaardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger der er afholdt i aret til drift af ejendomme samt ledelse og
administration af selskabet, herunder omkostninger til kontorlokale.

Finansielle poster
Finansielle indtaagter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og —omkostninger, gadd og transaktioner i fremmed valuta, samt
tillaag og godtgerel se under & conto-skatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatningskredsen, hvor Schibler Holding ApS er administrationssel skab. Den
aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver
I nvesteringsejendomme indregnes og males til dagspris. Der foretages ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme, idet de |abende males til vurderet vaardi pa statusdagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

a conto-skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnesi balancen som "Tilgodehavende sel skabsskat"
eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&neoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaardi indregnesi resultat opgerelsen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Bruttor @SUITAL ....ooooeeeeeeeeeeeee e

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtasgter

@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat

SKat af BretS TESUITAL ....veevveeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeseesseeseeseeens

AT EESTESUILAL v e e e er e e s ere e en e

Fordlag til resultatdisponering

OVEITAI FESUILAL .ot

Note 2016
kr.

772.064

772.064

1 7.152
2 -210.324

568.892
3 -105.546
463.346

463.346
463.346
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2015
kr.

704.732

704.732

36.067
-218.662

522.137
-110.001
412.136

412.136
412.136
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016 2015
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 9.982.696 9.982.696
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 4 9.982.696 9.982.696
ANlaagsaktiver i alt ..o 9.982.696 9.982.696
Andretilgodehavender ... 2.707 0
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......coeierierirereeeeee e 12.735 12.442
Tilgodehavender i alt ......cccocveeivierice e 15.442 12.442
Likvide beholdninger ..o 262.862 12.493
OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..oooeiieie e 278.304 24.935
AKLIVEN T @IT o 10.261.000  10.007.631
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e 5
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ..............
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e
Hensadtelse til udskudt SKat .........ccceveeeereninnie e
Hensatteforpligtelser i alt ......ccocoeveecevie e

Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,
Gaad LIl DANKEE ..t

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveieiiiiveninenee, 6

Gadd til realKreditinStitutter ..........ccoeeveieceeceeeseee e
Gadd til DaNKEr ....ooveeeeeee s
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cceeeee...
SKyldig SElSkahsskat .......ccoeeviirieiniree e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKIING oot e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoevveieiieeciee,
Gaddsforpligtelser i alt .....cocoveeeeeececeeee e

PaSSIVEN T @It .o

2016

Kr.
125.000

0
2.259.654

2.384.654
289.485
289.485

5.085.004
1.045.170

6.130.174

285.464
132.000
598.785
123.298

317.140

1.456.687

7.586.861

10.261.000
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2015

kr.
125.000
1.012.675
783.633

1.921.308
307.237
307.237

5.377.621
1.104.963

6.482.584

284.544
282.080
293.925
113.932

322.021

1.296.502

7.779.086

10.007.631
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Egenkapital, primo

Forhgjelse (nedsadtel se) af egenkapital som

falge af praksisandringer

Arets resultat

Egenkapital, ultimo

Reqistrer et Reserve for

?(ga ital nettoopskrivning Overfart
rr?v af resultat

' investeringsaktiver
Kr. Kr. kr.
125.000 1.012.675 783.633
-1.012.675 1.012.675
463.346
125.000 0 2.259.654

| alt

kr.
1.921.308

0

463.346
2.384.654
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter
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Renteindtaggter, bank
Kursregulering prioritetsgadd

2. @vrigefinansielle omkostninger

Renteomkostninger, bank
Renteomkostninger, realkreditinstitutter
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring i udskudt skat

2016 2015

k. kr.

0 42

7.152 36.025
7.152 36.067
2016 2015
-72.355 -75.655
-120.415 -126.409
-17.5%4 -16.598
-210.324 -218.662
2016 2015
-123.298 -113.932
17.752 3.931
-105.546 -110.001
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investerings-

g endomme

Kr.

Kostpris primo 8.641.404
Tilgang 0
Kostprisultimo 8.641.404
Opskrivning primo 1.341.292
Arets opskrivning 0
Opskrivning ultimo 1.341.292
Regnskabsmaessig veer di ultimo 9.982.696

Dagsvaadien af investeringseendomme er opgjort for hver enkelt g endom med udgangspunkt i
gjendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af
enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret” driftsresultat
og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaadien efter en afkastbaseret
model.

Den vassentligste forudsagtning for dagsvaadien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 6,75%.

Falsomhedsanalyse

Dagsvaadien af investeringsejendommene udger kr. 9.982.696 pr. 31/12 2016. Den opgjorte
dagsvaadi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeeangelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at
ved en stigning i afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsveardien falde med 1.959.415 kr. Et fald i
afkastprocenten pa 1 %-point vil medfare en stigning i dagsvaardien pa 1.735.298 kr.

5. Registreret kapital mv.
Selskabskapitalen bestar af 1.250 aktier a 100 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

kr.
Andringer i kapitalen de seneste regnskabsar:
Selskabskapital 14.09.2007 125.000
Selskabsskapital ultimo 125.000
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6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. Kkr.

Prioritetsgadd 5.370.468 285.464 5.085.004 3.896.167
Kreditinstitutter 1.177.170 132.000 1.045.170 786.577
6.547.638 417.464 6.130.174 4.682.744

7. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets hovedaktivitet bestdr i at e, udvikle og udleje fast €jendom.

8. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Selskabet er sambeskattet med koncernsel skaber under Schibler Holding ApS. Som dattersel skab

haefter sel skabet ubegramset og solidarisk for danske skatter og renter indenfor
sambeskatningskredsen.

9. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitutter er der udstedt g erpantebreve, der giver pant i selskabets
gjendomme pa Dalumvej 9 og Mdlleve 1.
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