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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden SCHIBLER ERHVERV ApS
Dalumvej 9
5250 Odense SV

CVR-nr: 30825667
Regnskabsår: 01/01/2015 - 31/12/2015

Bankforbindelse Saxo Privatbank a/s
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DK Danmark

Revisor ERNST & YOUNG Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar – 31. december
2015 for Schibler Erhverv ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar – 31. december 2015. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Odense 02/05/2016

 Direktion

 Mikael Brolykke Schibler
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Den uafhængige revisors påtegning på
årsregnskabet

 Til kapitalejeren i SCHIBLER ERHVERV ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for SCHIBLER ERHVERV ApS for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet

 udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Side 6 af 15

CVR-nr. 30825667

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

 januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Odense 02/05/2016

Søren Smedegaard Hvid
statsaut. revisor
ERNST & YOUNG Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR: 30700228
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B,

.mikrovirksomhed

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

 Bruttoresultat
Selskabet har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i
Årsregnskabslovens §32. Bruttoresultat består af nettoomsætning og eksterne omkostninger.
 

 Nettoomsætning
Indtægter fra udlejningsaktivitet, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har
fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. 

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.
 

 Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger der er afholdt i året til drift af ejendomme samt ledelse og
administration af selskabet, herunder omkostninger til kontorlokale. 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. 
 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger, gæld og transaktioner i fremmed valuta, samt
tillæg og godtgørelse under a’conto-skatteordningen m.v. 
 

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet indgår i sambeskatningskredsen, hvor Schibler Holding ApS er administrationsselskab. Den
aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud).
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Balancen

 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme indregnes og måles til dagspris. Der foretages ikke afskrivninger på
investeringsejendomme, idet de løbende måles til vurderet værdi på statusdagen. 
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 

 Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår. 
 

 Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære
generalforsamling.  Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

 
 Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
a´conto-skatter.
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat"
eller "Skyldig selskabsskat". 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 Gældsforpligtelser
Gæld i investeringsejendomme måles til kursværdi. Øvrige gældsforpligtelser måles til
nettorealisationsværdi
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 704.732 607.546

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 704.732 607.546

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 0 1.341.292
Andre finansielle indtægter  ........................................................... 1 36.067 152
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 2 -218.662 -251.130

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 522.137 1.697.860

Skat af årets resultat  ....................................................................... 3 -110.001 -416.655

Årets resultat  ................................................................................ 412.136 1.281.205

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver  ..................... 0 1.012.675
Overført resultat  ............................................................................. 412.136 268.530

I alt  ................................................................................................ 412.136 1.281.205
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 9.982.696 9.982.696

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 4 9.982.696 9.982.696

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 9.982.696 9.982.696

Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 12.442 12.352

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 12.442 12.352

Likvide beholdninger  .................................................................... 12.493 49.437

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 24.935 61.789

Aktiver i alt  .................................................................................. 10.007.631 10.044.485
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 5 125.000 125.000
     Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver  .............. 1.012.675 1.012.675
Overført resultat  ........................................................................... 783.633 371.497

Egenkapital i alt  ......................................................................... 1.921.308 1.509.172

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 307.237 311.168

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 307.237 311.168

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 5.377.621 5.698.191
Gæld til banker  ............................................................................. 1.104.963 1.161.308

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 6 6.482.584 6.859.499

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 284.544 282.235
Gæld til banker  ............................................................................. 282.080 132.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 293.925 550.167
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 113.932 98.152
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

322.021 302.092

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1.296.502 1.364.646

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 7.779.086 8.224.145

Passiver i alt  ................................................................................ 10.007.631 10.044.485
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret
kapital

mv.

Reserve for
nettoopskrivning

af
investeringsaktiver

Overført
resultat

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ................................................ 125.000 1.012.675 371.497 1.509.172
Årets resultat  ......................................................... 412.136 412.136
Egenkapital, ultimo  ............................................... 125.000 1.012.675 783.633 1.921.308
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Noter

1. Andre finansielle indtægter

  2015 2014

  kr. kr.

Renteindtægter, bank 42 152
Kursregulering prioritetsgæld 36.025 0
  36.067 152
 

2. Øvrige finansielle omkostninger

  2015 2014

  kr. kr.

Renteomkostninger, bank -75.655 -80.694
Renteomkostninger, realkreditinstitutter -126.409 -110.983
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder -16.598 -14.104
Kursregulering prioritetsgæld 0 -43.177
Øvrige renter 0 -2.172
  -218.662 -251.130
 

3. Skat af årets resultat

  2015 2014

  kr. kr.

Aktuel skat -113.932 -98.152
Ændring i udskudt skat 3.931 -318.503
  -110.001 -416.655
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4. Materielle anlægsaktiver i alt

  Investerings- 
ejendomme

  kr.

Kostpris primo 8.641.404
Tilgang 0

Kostpris ultimo 8.641.404
   
Opskrivning primo 1.341.292
Årets opskrivning 0

Opskrivning ultimo 1.341.292
   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 9.982.696
 
Virksomheden udøver investeringsvirksomhed som hovedaktivitet gennem investering i
udlejningsejendomme. Investeringsaktiverne og de tilhørende forpligtelser indregnes til
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens §38. 

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af
enkeltstående begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat
og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret
model.

Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav på 6,75%. 

5. Registreret kapital mv.

Selskabskapitalen består af 1.250 aktier a 100 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser. 
 

  kr.

Ændringer i kapitalen de seneste regnskabsår:  
Selskabskapital 14.09.2007 125.000

Selskabsskapital ultimo 125.000
 

6. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 5.662.165 284.544 5.377.621 4.211.778
Kreditinstitutter 1.236.963 132.000 1.104.963 866.593
  6.899.128 416.544 6.482.584 5.078.371
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7. Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske forhold

Selskabets hovedaktivitet består i at eje, udvikle og udleje fast ejendom.

8. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med koncernselskaber under Schibler Holding ApS. Som datterselskab
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk for danske skatter og renter indenfor
sambeskatningskredsen.

9. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter er der udstedt ejerpantebreve, der giver pant i selskabets
ejendomme på Dalumvej 9 og Møllevej 1.


