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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. maj 2019 - 30. april
2020 for ELLAB PROPERTIES A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hillered, den 20/05/2020

Direktion

Hans Jargen Leo Nielsen

Bestyrelse

Sys Agnes Rovsing Hans Jergen Leo Nielsen

Peter Krogh
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei ELLAB PROPERTIES A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ELLAB PROPERTIES A/S for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april
2020, der omfatter resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. april
2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020 i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Herlev, 20/05/2020

Henrik Volland , mnel6627

Statsautoriseret revisor

DVU STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 21860506
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i at opfare, besidde og udieje gjendomme.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se udviser et overskud pa 1.215 t.kr.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende &r.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i avrigt oplyses felgende:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Lejeindtaggter indregnesi resultatopgerelsen i den periode, indtaegterne vedrerer, uanset betalingstidspunkt.

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtaggter indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes il ledelse og administration af selskabet,
herunder omkostninger til kontorhold, huslgje mv..

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der ved-rarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger samt tillaag og godtgerel se under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

CVR-nr. 30824709
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Balance

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsuttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger og renter direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstid.

Brugstid Restvaadi
Bygninger 50a& 7.174tkr.

Aktiver med en kostpris paunder 14 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffel sesdret.

Anlagysaktiver nedskrivestil genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veadi pa salgstidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Gadd til realkreditinstitutter
Gadden males til amortiseret kostpris. For obligationslan méles gadden som:

Det oprindeligt modtagne provenu ved |aneoptagel sen (kostprisen)

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgaerelsen. For indevaarende & er anvendt en skattesats pa 22 %.

Gadd
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 30824709
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Resultatopgerelse 1. maj 2019 - 30. apr. 2020

Note 2019/20 2018/19

Kr. Kr.

N[ 100015 51 0 o o TS 3.062.298 2.986.877
EKsterne omkOSININGEr  ......coeeiieereereresiesesee e -44.612 -45.200
BruttoreSUltal .......occooeviiiriieee e 3.017.686 2.941.677

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 1205486  -1.205.486

ANIBEYSAKLIVEr ...

Resultat af ordinaar primaer drift ......ccoooveeviiiiieieee e, 1.812.200 1.736.191
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .........ccveveeeieierese e -254.771 -288.994
Ordinaert resultat far skat ........cccveieiireneinreeee e 1.557.429 1.447.197
SKat af ArEtSTESUIAE .....cocveveieeiereeceeete et -342.634 -318.383
ATEISTESUIAL ..ot 1.214.795  1.128.814

Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUIal .......cocceeveereeeeeeeee e s 1.214.795 1.128.814
= 1 O SROPTORSRRO 1.214.795 1.128.814
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Balance 30. april 2020

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger ........cccoviiieiii i

OmMsaatNinNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2019/20
kr.
52.440.792

52.440.792

52.440.792
1.983.517
1.983.517

54.424.309
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2018/19
kr.
53.646.278

53.646.278

53.646.278
800.569
800.569

54.446.847
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Balance 30. april 2020

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeieiceciecece

Gadd til real KreditinStituLter .......c.occeeveeiereee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2019/20
Kr.
2.503.000
22.860.480

25.363.480
1.075.445
1.075.445

24.288.719

24.288.719
1.636.175
2.060.490

3.696.665

27.985.384

54.424.309
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2018/19
kr.
2.503.000
21.645.685

24.148.685
732.811
732.811

25.924.935

25.924.935

1.636.704
2.003.712

3.640.416

29.565.351

54.446.847
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Egenkapitalopgerelse 1. maj 2019 - 30. apr. 2020

RegISreret o o fort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. Kr.
Egenkapital, Primo .......cooeiiriieieee e 2.503.000 21.645.685 24.148.685
APESTESUILAL ..o 1.214.795 1.214.795
Egenkapital, UItIMO .......cocoiiiiiiiicee e 2.503.000 22.860.480 25.363.480
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og

bygninger

kr.

Kostpris primo 65.862.160
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 65.862.160
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 0
Af- og nedskrivning primo -12.215.882
Arets af skrivning -1.205.486
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo -13.421.368
Regnskabsmaessig veer di ultimo 52.440.792

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar ande efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgad d 25.924.894 1.636,175 24.288.719 17.744.019

Restgadd efter 5 ar forudsadter, at |anene refinansieres til de nuvaarende vilkar.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgadd t.kr. 25.925 er optaget med sikkerhed i sel skabets ejendomme med en bogf ert
vaadi pa52.441 t.kr.
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4. Oplysning om g er skab
Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionaarer med mere end 5 % af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

Ellab Holding A/S, Hillered

Conectivo Holding ApS, Hillered
Krogh Invest ApS, Rungsted Kyst

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019/20
Gennemsnitligt antal anNSatte ...........cccceieieiiiineneeeee 1
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