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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor
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Trollesmindealle 25
3400 Hillered
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Regnskabsar: 01/05/2015 - 30/04/2016
Danske Bank
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2600 Glostrup
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2015 — 30. april 2016
for Ellab Properties A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2015 — 30.
april 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hillerad, den 14/06/2016

Direktion

Hans Jargen Leo Nielsen

Bestyrelse

Sys Agnes Rovsing Hans Jergen Leo Nielsen

Peter Krogh
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei ELLAB PROPERTIES A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for ELLAB PROPERTIES A/S for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2015
- 30. april 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsoven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herlev, 14/06/2016

Henrik Volland

Statsautoriseret revisor

DVU STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 21860506
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i at opfare, besidde og udieje gjendomme.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se udviser et overskud pa 692 t.kr.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende &r.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i avrigt oplyses felgende:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Lejeindtaggter indregnesi resultatopgerelsen i den periode, indtaegterne vedrerer, uanset betalingstidspunkt.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes il ledelse og administration af selskabet,
herunder omkostninger til kontorhold, husleje og af skrivninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der ved-rarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger samt tillaag og godtgerel se under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance
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Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsuttet brugstid. Der af skrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger og renter direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstid.

Brugstid Restvaadi
Bygninger 50ar 7.174tkr.

Aktiver med en kostpris pa under 14 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesaret.

Anlaggsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Gadd til realkreditinstitutter
Gadden males til amortiseret kostpris. For obligationslan males gadden som:

Det oprindeligt modtagne provenu ved |aneoptagel sen (kostprisen)

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende & er anvendt en skattesats pa 22 %.
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Resultatopgearelse 1. maj 2015 -
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30. apr 2016

Note 2015/16 2014/15
Kr. kr.

3.797.223 3.671.988

1 197.429 0

-100.214 -143.526
3.894.438 3.528.462

-1.191.711  -1.191.711

2.702.727 2.336.751

87.081 7.918
-1.903.245  -1.967.622

886.563 377.047

2 -195.044 -82.950
691.519 294.097
691.519 294.097

691.519 294.097
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Balance 30. april 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cco.......

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccveenee

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2015/16
kr.
58.146.192

3 58.146.192

58.146.192

6.992
8.271
25.127
1.100

41.490
477.565
519.055

58.665.247
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2014/15
kr.
59.337.903

59.337.903

59.337.903

6.992
203.315
6.548
1.100

217.955
786.323
1.004.278

60.342.181
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Balance 30. april 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Gadd til realKreditinStTULLEr ........eeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccceoeieiiiiiininenne

Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ............ccc.........
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoeveeiiiiiececeec,

Gaddsforpligtelser 1 alt .....coooveieeeeecee e

Passiver i alt

Note

2015/16
Kr.
2.503.000
18.968.208

21.471.208
34.789.701
34.789.701
2.119
2.402.219

2.404.338

37.194.039

58.665.247
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2014/15
kr.
2.503.000
18.276.689

20.779.689
34.875.911
34.875.911
2.253.439
2.433.142

4.686.581

39.562.492

60.342.181
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Egenkapitalopgerelse 1. maj 2015 - 30. apr 2016

Registreret o ortart
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. kr.
EQenkapital, PriMO ......c.cuceeeeeseeeieeeeieeteeee st st sse s, 2.503.000 18.276.689 20.779.689
J N L= 1) (= 8 L= AT 691.519 691.519
Egenkapital, UIIMO ......c.oocvveeeeeieieeesece e eeesee st seene s s eeneees 2.503.000 18.968.208 21.471.208
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Noter

1. Andredriftsindtaegter

Tllbagebetaling af omkostninger afholdt i tidligere &r.

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere &r

3. Materielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2015/16 2014/15

kr. Kr.

19.429 0

2015/16 2014/15

kr. t.kr.

0 0

-195.044 -82.950

0 0

-195.044 -82.950
Grunde og
bygninger
kr.
66.759.391
0
0
66.759.391
0
0
0
-7.421.488
-1.191.711
0
-8.613.199
58.146.192

CVR-r.

30824709
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgadd 34.789.701 0 34.789.701 34.789.701

Restgadd efter 5 &r forudsadter, at |anene refinansieres til fortsat at vaare afdragsfrie lan.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgadd t.kr. 34.790 er optaget med sikkerhed i sel skabets ejendomme med en bogf ert
vaadi pa58.146 t.kr.

6. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret f@lgende aktionaaer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Ellab Holding A/S, Hillerad
Conectivo Holding ApS, Hillered
Krogh Invest ApS, Rungsted Kyst
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