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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2015 – 30. april 2016
for Ellab Properties A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. april 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2015 – 30.
april 2016.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Hillerød 14/06/2016

 Direktion

 Hans Jørgen Leo Nielsen

 Bestyrelse

 Sys Agnes Rovsing  Hans Jørgen Leo Nielsen

 Peter Krogh
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Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i ELLAB PROPERTIES A/S

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for ELLAB PROPERTIES A/S for regnskabsåret 1. maj 2015 - 30. april
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes

 efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2015
- 30. april 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

,  Herlev 14/06/2016

Henrik Volland
Statsautoriseret revisor
DVU STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 21860506
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter består i at opføre, besidde og udleje ejendomme.  

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse udviser et overskud på 692 t.kr.
 
Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregående år.
 
Om den anvendte regnskabspraksis kan i øvrigt oplyses følgende:
 
 

 Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelse

Nettoomsætning
Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i den periode, indtægterne vedrører, uanset betalingstidspunkt.
 

 Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration af selskabet,
herunder omkostninger til kontorhold, husleje og afskrivninger.
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved-rører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.
 

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 

Balance



Side 9 af 15

CVR-nr. 30824709

 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger og renter direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstid.
 
                                                                   Brugstid   Restværdi
Bygninger                                                       50 år     7.174 t.kr.
 
Aktiver med en kostpris på under 14 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i
anskaffelsesåret.
 
Anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 

 Gæld til realkreditinstitutter
Gælden måles til amortiseret kostpris. For obligationslån måles gælden som:
 
Det oprindeligt modtagne provenu ved låneoptagelsen (kostprisen)
 
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier,
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22 %.
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Resultatopgørelse 1. maj 2015 - 30. apr 2016

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................ 3.797.223 3.671.988
Andre driftsindtægter  .................................................................... 1 197.429 0
Eksterne omkostninger  ................................................................. -100.214 -143.526

Bruttoresultat  .............................................................................. 3.894.438 3.528.462

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver  ................................................................................ 

-1.191.711 -1.191.711

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 2.702.727 2.336.751

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 87.081 7.918
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -1.903.245 -1.967.622

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 886.563 377.047

Skat af årets resultat  ...................................................................... 2 -195.044 -82.950

Årets resultat  ............................................................................... 691.519 294.097

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................ 691.519 294.097

I alt  ............................................................................................... 691.519 294.097
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Balance 30. april 2016
Aktiver

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 58.146.192 59.337.903

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3 58.146.192 59.337.903

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 58.146.192 59.337.903

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 6.992 6.992
Udskudte skatteaktiver  ................................................................. 8.271 203.315
Andre tilgodehavender  ................................................................. 25.127 6.548
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 1.100 1.100

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 41.490 217.955

Likvide beholdninger  .................................................................... 477.565 786.323

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 519.055 1.004.278

Aktiver i alt  .................................................................................. 58.665.247 60.342.181
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Balance 30. april 2016
Passiver

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 2.503.000 2.503.000
Overført resultat  ........................................................................... 18.968.208 18.276.689

Egenkapital i alt  ......................................................................... 21.471.208 20.779.689

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 34.789.701 34.875.911

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 4 34.789.701 34.875.911

Gældsforpligtelser til associerede virksomheder  ......................... 2.119 2.253.439
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

2.402.219 2.433.142

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2.404.338 4.686.581

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 37.194.039 39.562.492

Passiver i alt  ................................................................................ 58.665.247 60.342.181
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Egenkapitalopgørelse 1. maj 2015 - 30. apr 2016

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .......................................................................... 2.503.000 18.276.689 20.779.689
Årets resultat  ................................................................................... 691.519 691.519
Egenkapital, ultimo  ......................................................................... 2.503.000 18.968.208 21.471.208
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Noter

1. Andre driftsindtægter

  2015/16 2014/15

  kr. kr.

     
Tllbagebetaling af omkostninger afholdt i tidligere år. 19.429 0

2. Skat af årets resultat

  2015/16 2014/15

  kr. t.kr.

Aktuel skat 0 0
Ændring af udskudt skat -195.044 -82.950
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  -195.044 -82.950
 

3. Materielle anlægsaktiver i alt

 

  Grunde og
bygninger

 

  kr.

Kostpris primo 66.759.391
Tilgang 0
Afgang 0

Kostpris ultimo 66.759.391
   
Opskrivninger primo 0
Årets opskrivning 0  
Opskrivninger ultimo 0
     
Af- og nedskrivning primo -7.421.488  
Årets afskrivning -1.191.711  
Tilbageførsel ved afgang 0  
Af- og nedskrivning ultimo -8.613.199
     
Regnskabsmæssig værdi ultimo 58.146.192
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4. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 34.789.701 0 34.789.701 34.789.701
 
Restgæld efter 5 år forudsætter, at lånene refinansieres til fortsat at være afdragsfrie lån. 

5. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgæld t.kr. 34.790 er optaget med sikkerhed i selskabets ejendomme med en bogført
værdi på 58.146 t.kr.

6. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret følgende aktionærer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pålydende værdi:
 
Ellab Holding A/S, Hillerød
Conectivo Holding ApS, Hillerød
Krogh Invest ApS, Rungsted Kyst

 

 


