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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017
for K/S Bridlington.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kegbenhavn, den 25. april 2018

Michael Hej Sondergaard Richard Alber



Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i K/S Bridlington

Afkraftende konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for K/ Bridlington for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31, december 2017, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet som folge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i afsnittet "grundlag
for afkreftende konklusion", ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1, januar 2017 - 31. december 2017 i
overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Grundlag for afkraftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsztning om fortsat drift. Som anfert i note 1 er det en forudsztning for selskabets
fortsatte drift, at selskabet opnr en aftale med 1. prioritetslingiver, der sikrer den fortsatte finansiering. P4 baggrund af de
modtagne oplysninger og de foreliggende aftaler med selskabets lAngivere er det vores vurdering, at der ikke er
tilstrekkeligt grundlag for at aflegge Arsregnskabet under forudsmtning om fortsat drift. Vi tager pd baggrund heraf
forbehold for, at Arsregnskabet er aflagt under foruds®tning af fortsat drift.

Selskabets aktiver og galdsforpligtelser er veerdiansat under forudsaetning af fortsat drift. Under henvisning til
ovenstiende tager vi ligeledes forbehold for vierdianssettelsen af selskabets aktiver og geldsforpligtelser,

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nienmere beskrevet i revisionspitegningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gmldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores afkraftende konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om derne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften, at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde Arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mil er at opnA haj grad af sikkerhed for, om rsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hoijt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gwldende i Danmark, altid vil afdsekke vasentlig fejlinformation, nir
s&dan findes. Fejlinformation kan opst som falge af besvigelser eller fejt og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer p4 grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gmldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.




Den uafhangige revisors erklzeringer (fortsat)

Herunder:

.

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fefl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p4 disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forArsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfaisk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kurine udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmzessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, et rimelige,

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Arsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der p grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmzerksom p&
oplysninger herom i Arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret p4 det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspAtegning, Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiverheder p4 en
sddan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmzssige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmzessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen,

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

Ltilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opniet ved revisionen
eller pA anden mAde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.




Den uafhengige revisors erkleringer (fortsat)

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Som det fremgar af afsnittet "Grundlag for afkreeftende konklusion", er vores konklusion om &rsregnskabet modficeret
som falge af, at vi ikke er enige med ledelsen , at der er tilstrakkeligt grundlag for, at regnskabet kan aflegges under
forudstning af fortsat drift. Vi har konkluderet, at ledelsesberetningen af samme drsag indeholder vzesentlig
fejlinformation eftersom ledelsesberetningen efter opfattelse, burde have afspejlet dette forhold.

Kolding, den 25. april 2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

& Woﬂ/ﬁo/

Leo Gﬂh’.ng’ Morten IAamand Lund
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. 5308 MNE-nr. 41365




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabets hovedaktivitet bestir i udlejning af ejendommen beliggende White Rose Lodge, Limeklin,
Bridlington, East Yorkshire, England,

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold
2017 blev driftsmassigt som forventet. Arets resultat udviser et underskud pd 04 mio. DKK. og egenkapitalen udger pa
balancedagen -20,8 mio. DKK. Herj er ikke indregnet ikke-indbetalt del af stamkapitalen pa 18,7 mio. DKK.

Selskabets stamkapital bestir af 100.000 anparter med en véerdi 4 345 per anpart. Den samlede stamkapital udger 34,50
mio. DKK.

Udpviklingen i selskabets skonomiske forhold er ikke tilfredsstillende.
For 2018 forventes et tilsvarende driftsresultat,

Usikkerhed ved indregning og miling
Der henvises til note 1.

Uszdvanlige forhold
Der er i regnskabsdret ikke konstateret usaedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsirets afsiutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som veesentligt forrykker vurderingen af
arsrapporten.




Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner,

Anvendt regnskabspraksis er umndret i forhold til tidligere r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige

ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vardi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan mdles palideligt.

Ved farste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrfter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Iresultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrerer regnskabsdret,

Resultatopgerelsen
Lejeindtagter
Lejeindtzgter periodiseres og indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsvardiregulering af investeringsejendom
Dagsvardiregulering af investeringsejendom indregres i resultatopgorelsen baseret pa den senest opgjorte
markedsvardi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendom samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering
Der foretages periodisering af alle indtzegter og omkostninger, Periodisering foretages til balancedagens valuta-
kurs.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindismegter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende
geldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstzendigt skattesubjekt og der er derfor ikke indregnet skat i &rsregnskabet,
Kommanditisterne beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemzessige resultat. I tilknytning til
neerveerende drsrapport er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.




Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestir af efendommenes kebspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger. '

Investeringsejendomme mles efterfolgende til dagsverdi, der repreesenterer det belab, som den enkelte ejendom vurderes
at ville kunne szlges for p4 balancedagen til en uathaengig keber, korrigeret for forventede handelsomkostninger.
Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvzerdi af de forventede
pengestramme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende &r, der tilpasses
til en forventet normalindtjening, Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvardien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastsmttes for de enkelte
ejendomme pi grundlag af geldende markedsforhold p balancedagen for den pagzldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, lejernes bonitet etc., siledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pé tilsvarende

ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes degsvierdi indregnes i resultatopgarelsen,

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer ti} nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedeglelse af forventede tab,

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende
regnskabsdr, Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.

Prioritetsgald
Prioritetsgaeld méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligteiser mles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
greldsforpligtelser og andre monetzre paster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pi
henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
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Resultatopgerelse

Lejeindtzgter

Andre eksterne omkostninger
Resultat fer finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Driftsresultat
Vardiregulering af ejendom

ARETS RESULTAT

Bestyrelsen foresldr drets resultat overfert til naste 4r.

2017 2016

Note kr. kr.
1.159.000 1.804.779
3 -248.300 -242.811
910.700 1.561.968
966.901 4681210
5 -1.953.715 -2.159.745
-76.114 4.083.434
-359.664 -15.313.542
-435.778 -11.230.108

1




Balance

AKTIVER

Investeringsejendom
Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavende investorindskud
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsa»tningsaktiver

AKTIVERIALT

PASSIVER

Stamkapital
Tkke indbetalt del af stamkapital
Overfort resultat

Egenkapital

Prioritetsgeeld
Bridlington Komplementar ApS
Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af prioritetsgzeld
Skyldige renter

Forudbetalt investorindskud
Skyldige omkostninger
Kortfristede galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

PASSIVER I ALT

GBP kurs ultimo Aret

Usikkerhed ved indregning og méling
Going concern

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Neertstiende parter

Selskabets ansatte

2017 2016
Note kr. kr.
6 10.335.653 10.695.317
10.335.653 10.695.317
10.335.653 10.695.317
109.680 61,530
22.524 23368
132.204 84.898
43.606 17.508
175.810 102.406
10.511.463 10.797.723
2017 2016
Note kr. kr.
34.500.000 32.700.000
-18.684.160 -17.871.160
-36.585.933 -36.150.154
7 ~20.770.093 ~21.321.314
8 2332344 2,844,256
173.248 162.939
2.505.592 3.007.195
28.291,821 28.583.766
436.668 437193
23.100 23.100
9 24.375 67.783
28,775.964 29.111.842
31.281.556 32.119.037
10.511.463 10.797.723
839 8,68
1
2
10
.1
12
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og miling

Selskabets ejendom indregnes i drsrapporten til markedsvzrdi opgjort p4 grundlag af en afkastbaseret
vardianszttelsesmodel. Denne model indeholder skan over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav, Ejendommens afkast er skennet p grundlag af eksisterende lejekonirakter. Afkastkravet er skemnet
pé baggrund af administrators registeringer, indhentede statistikker og vurdering fra ekstern valuar.

For ejendomme, der veerdiansattes efter en afkastberegning, vil en zndring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet mitte have til eendommene og dermed have en afsmittende effekt pi ejendommens veerdi,
Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behaeftet med en vis usikkerhed.

2. Going concern
Selskabet har i 2011 indgdet en 5-rig aftale med lngiver omkring fredning for LTV-klausulen. Aftalen udlab i oktober
2016.

Selskabets lejeaftale indeholder en bestemmelse om, at huslejen i oktober 2016 skulle revurderes p4 baggrund af lejers
driftsmaessige resultater i ejendommen. Resultatet heraf blev, at huslejen blev sat ca. 40% ned. Som konsekvens af
lejenedszttelsen har selskabets 1. prioritetslangiver vurderet, at lineaftalen er misligeholdt, idet ejendommen er
overbelint. Lingiver har derfor formelt opsagt selskabets 1. prioritetsfinansiering til indfrielse. 1. prioritetslingiveren
har i 2017 udpeget en LPA Receiver.

Ledelsen forventer, at 2. prioritetsfinansieringen kan bibeholdes p4 uzndrede vilkir. Selskabets likviditetsbudget for

det kommende dr viser, at selskabet er afhangigt af, at kommanditiserne foretager indbetalinger under resthzftelsen

for at servicere den lobende drift og selskabets ordinre afdragsforpligtelser. Det er ledelsens vurdering, at kommandit-
isterne vil kunne indfri dette indbetalingskrav, eller at der ville kunne opnis aftale med selskabets 2. prioritetslingiver

om @ndrede afviklingsvilkir. Der er restancer hos tre kommanditister ag ledelsen vurderer fortsat at disse tilgodehavender
kan indregnes til kurs 100 } balancen.

2017 2016
kr. kr.
3. Andre eksterne omkostninger
Selskabsadministration 91.827 99.143
Ejendoms forsikring 37,769 31.905
Revisor, Danmark 24375 23.750
Rédgivning vedr, lejer og finansiering 0 11593
Gebyrer og avrige omkostninger 94.329 76419
248.300 242.811
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Noter (fortsat)

4, Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter, West Bromwich Commercial Limited
Prioritetsrenter, LMN Finance Ltd.

Bridlington Komplementar ApS

Realiseret kurstab

Bvrige renter

5. Investeringsejendom
Kostpris primo

Arets til-/afgang
Kostpris ultimo

Vardi- og kursregulering primo
Arets vardi- og kursregulering
Verdi- og kursregulering ultimo

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo

Folgende centrale forudswetninger er anvendt ved beregningen af

investeringsejendommens dagsvierdi:
Nettolejeindtzegter i GBP

Anvendt afkastkrav

Forventede handelsomkostninger

Investeringsejendommen er udlejet til Countrywide Care Homes limited p en uopsigelig lejekontrakt labende til 2037,

Der henvises til note 1 vedrarende usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom,

Felsomhedsanalyse
Zndring i det anvendte afkastkrav vil have felgende
effekt pd ejendommens markedsvardi:

6. Likvider
Royal Bank of Scotland
Ringkjebing Landbobank

2017 2016
kr. kr,
1.731.926 1.813.996
202.573 235.424
13.001 12411
6216 97.868
0 45
1.953.715 2.159.745
45.349.991 45.349.991
0 0
45.349.991 45.349.991
-34.654.674 -19.341.132
-359.664 -15.313.542
-35.014,338 -34,654.674
10.335.653 10.695.317
GBP GBP
131873 123.173
10,0% 93%
68% 6.8%
DKK
+0,5% -493.257
-05% 545.305
2017 2016
ke, kr.
4419 12878
39.186 4.630
43.606 17.508
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Noter (fortsat)

7. Egenkapital
Stamkapital
Kapitalforhgjelse
Arets resultat
Arets indskud
Saldo ultimo

Kommanditisternes resthzftelse pr. 31.12.2017 udger 187 kr, pr. andel,

8. Prioritetsgald
West Bromwich Commercial Limited
LMN Finance Ltd.

Som forfalder siledes:
West Bromwich Commercial Limited
LMN Finance Ltd.

9. Skyldige omkostninger
Revisor, Danmark
Selskabsadministration
Dvrige skyldige omkostninger

10. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Ikke
Stam- indbetalt Overfert

kapital stam-kapital resultat Lalt
32.700.000 -17.871.160 -36.150.154 -21.321.314
1.800.000 -1.800,000 0 0
0 0 -435.778 435.778
0 987.000 0 987.000
34.500.000 -18.684.160 -36.585.933 -20.770.093

2017 2016

kr. kr.

27.708.882 27.964.853
2.915.283 3.463.169
30.624.165 31.428,022

<1Ar 1-5 ir >5ar Total
27.708.882 0 0 27.708.882
582.939 2.332.344 0 2915283
28.291.821 2.332.344 0 30.624.165

2017 2016

kr. kr.

24375 23.750
0 36.027
0 8,006
24375 67.783

Til sikkerhed for prioritetsl&n er deponeret pant i selskabets investeringsejendom samt transport i lejeind-
betalingerne. Kommanditisternes resthaftelse er desuden pantsat til fordel for Idngiver.

11. Nertstiende parter

Bridlington Komplementar ApS har udlant hele sin kapital til K/S Bridlington. Lanet er forrentet P4 markedsvilkar,

12. Selskabets ansatte
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.
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