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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for K/S Bridlington.
Arsrapporten er aflagt i overenssternmelse med arsregnskabsioven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udeovede regnskabsmaessige skan for forsvarlige,

saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansiclle stilling samt

resultat.

Dog henvises til ledelsesberetningen vedrorende usikkerhed ved indregning og miling,
rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kobenhavn, den 25. april 2016

Bestyrelse:

Claus Hjorth Madsen

formand
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Michae! Hej Sendergaard
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Den uathengige revisors erkleringer

Til kemmanditisterne i K/S Bridlington

Pitegning pa arsregnskabet
V1 har revideret drsregnskabet for K/S Bridlington for regnskabsiret 1. fanuar 2013 til 31, december 2015, der
omfatter anvendit regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsreghskabsloven.

Ledalsens ansvar for drsregnskabet
Ledelser har ansvaret for udarbejdelsen af et drsragnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endviders ansvaret for den interne konirol, som ledelsen anser nadvendig for at

udarbejde et draregnskab uden vasenilig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Yores ansvar er at udirykke en konklusion om drsrognskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
ravisionen : overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder stske krav samt planleegger og udferer revisicnen for at opnd hej grad

af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden viesentliz fejlinformation.

ger for at opnd revisionsbevis for belob og oplysninger i 4rs-

En revision omfatter udferclse af revigionshandl
regmskabet. De valgte revisionshandlinger athamger of revisors vurdering, herunder en vurdering af risici for

mation | drsregnskabet, vanset om denne skyldes besvigelser eller fefl. Ved risikovurderingen

vasentlig fejlin
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et ret-
visende billede. Formalet hermed er at udiorme revisionshandlinger, der er passende efter omstend:ghedarne,
mer ke at udtrvkie en konklusion om effekiiviteten af virksembedens interne kentrol. En revision omiatter
endviders en vurdering af, om ledalsens valg af regnskabspralsis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
skon et rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreideligt og agnet som grundlag for veres konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning bl forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver ot retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielie

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1 januar - 31. december

2013 t overensstemmelse med drsregnskabsloven.




Den uafhangige revisors erkleringer (fortsat)

Udralelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold Hi drsregnskabsloven gennemlaost ledelsesberemingen. Vi har ikke foretaget yderligera
nandlinger { fllzeg G den udforte revision at drsregnskabet.

Det er pa denne baggrund veres opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberemingen er i overensstemmelse med

arsregnskabet.
Kolding, den 25 april 2015

Deloitte

Statsautoriseret Kevisionsparinerselskab
CVR-nr. 33 96 35 35




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabets hovedaktivitet bestdr { uclejning af ejendommen beliggende White Rose Lodge, Limeklin,

Bridiington, East Yorkshire, England.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet for 2013 som forventet, Arets rosulat viser ot underskud ¢ pd -843 t.kr. og egenkapitalen udger pa balance-

dagen -11.057 t.kr.

Udviklingen i selskabets skonomiske forhold synes mindre Hifredsstillende.

For 2016 forventes deifssmassigt et tilsvarende resultat.

Der henvises til beskrivelse af mndringer { anvendt regnskabspraksis og nedenfor vedrarende indregning og

maling af selskabets ejendom og prioritetsgeld.

Vardiansettelse af investeringsejendom
Ejendommen er fuldt udiejet til Countrywide Care Homes pa uopsigelig lejekontrake ind4l 2037 med en 3riig leje-
indtegt pd 108 300 GBP. Den naste lejeregulering finder sted i 2016, hvor lejen fastsiettes basereret pa lejerens

driftstal. Lejen kan bade fusteres op og ned. Lejer er fuldt ansvarliy for omkostninger forbundet med vedlizehold

og forsiikring af ejendommen.

Markedsvaerdien er vurderet pd baggrund af en Arlig nettolejeindtegt pa 208,300 GBP og en afkastfaktor
AR IN% o

pa 8,10% p.a

erdiansettes efter en afkastberegning, vil 2n 2n LEA;J t renten pavirke forreniningskravet,

a sfendommens vardi.
I

"F

For gjendomme, d
som markedet mitre have til ejendommen og dermed have en afsmittende effek

ma

Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering beheeftat med en vis usikkerhed.

Nettolejeindtezten svarer Hl huslejeindtegt, idet lejer skal afholde omkostinger 81 vadliceholdeise oz forsikring
g ) g i 4 2 g g

af gjendommen

Biendommens markadsveerdi er { drsregnskabet veerdiansat il 2,572 mio. GBP, omregnet til statusdagens kurs.

Vardians=ttelse af prioritetsgald
Seiskabets prioritatsgeeld bestar af ot fastforrentet 1. prioritetslan hos West Bromwich pa 3.237 mio. GBP
r
samt et variabelt forrentet 2. prmmetslun hes LMN Finance Lt.d pd 4,138 mio. kr,
1. prioritetstdnet har en fast rente pd §,15% p.a. med udisb i 2037. Geelden indregmes Hl amortiserat kosipris til
12 P F £ t
statusdagens kurs { DK { henhold til beskrivelsen i anvdendt regnskabspraksis.

ford



Ledelsesberetning (fortsat)

Usikkerhed ved indregning og mdling

Der henvises il note 1

Begivenheder efter regnskabsdrets afsiutning
Der er fra balancedagen og frem 4l i dag ikke indtrads torholdd, som vaesentlizt forrvikar vurderingen af
o g fe=l (=] &, o

drsrapporten.

Forvenininger til fremtiden
Selskabets likviditetshehov for 2015 er athangigt af, at kommanditisterne foretager indbetalinger under rose-
heeftelsen, Det er ledelsens vurdering, at kommanditisterne vil kunne indsri dette indbetalingskrav,



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt t overensstemmelse med drsregnskabsiovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

ZEndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af endringer 4

ven &ndret pd folgende omrider:

sregnskabsi

Geeld tilknyttet investeringsejendomme
Gceid dlknyttet investeringsejendomme miles til amortiseret <ostpris. Tidligere blev geold bl
avesteringsejendomme malt til dagsvaerdi med vaerdireguleringer indregret i resultatopgarelsen

aytiet

L overenssternmelse med drsregnskabslovens overgangsbestenumelser amortiserss geld alknyttet investerings-

sfendomme med udgangspunkt i dagsveerdien pr. 31.12.2014 uden tilpasning af san mun‘;gnm,és atlene i balancen.

Sammenligningstailene i resultatopgarelsen er dog tlrettet, hvorfor valutakursregulering af prioritetsgeid

prasenteres under finansielle puster for bade indevarende og sidste r
Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis vandret i forhoid til Hdligere ir.

Generelt om indregning og maling

Akhiver indregnes § alancen, ndr det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige

akonomiske fordele vil diflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

1 Helligere begivenhed har en retslig eller fakiisk

Forpligtelser indregnes { balancen, ndr selskabet som falge af e g z
forpixgt Ise, og det er sandsf;nfﬁgt. at fre .:d:g,a akonomiske vil fraga selskabet, og furpligtelsens vardi

Ved forste indre
for hver enkelt regr a(]b’ip@at nedenfor.

Vad indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden Arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pd halancedagen.
[ resultatopgarelsen indregnes indteegter, 1 takt med at de indtjenes, mens omkosininger indregnes med de belab,

der vadrorer regnskabsdret.

Resultatopgarelsen
Lejeindtegter
Lejeindtagter indragnes i resuitatopgaralsen il transaktionsdagens valutakurs.

Dagsvardiregulering af investeringsejendom
Dagsvardiregulering af investeringsejendom indregnes i resuliatopgarelsen baserat pd den senest opgjorte
markedsvardi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.




Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af cjendom samt andre

omkostninger, der iklke betales af lejers,

Periodisering
Der foretages periodisering af alle indimgter og emkostninger. Periodisering foretages 4l balancadagens valuta-

kurs.

Finansielle poster

1

Finanstelle poster am
geeldstorpligtelser og transaktioner | fremmed valuta, bortset fra kursregulering af investeringsejendom.

er renteindtmgter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende

i

Skat
Kommanditsclskabet cr ikke et selvstendigt skattesubjekt og der er derfor ikke indregnet skat | drsregnskabat.
til

Kommanditisterne beskattes af deres andel af kemmanditselskabets skatternassige resultat, T Hiknytning

b

sen for kommanditsteme.

neerverende drsrapport er udarbejdet bilag til selvangive

Balancen
[nvesteringsefandom

eventualle direkte tilinytede anskaffelsesomkostninger.

erdi, dor repraesenterer det belab, som den enkelt

n uathengig kaber. Dagsvardien opgures
strgimme

ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til
ved anvendelse af den afkastbasersde model som den beregnede kapitalvardi af de forvertede penge
fra de enkelte gfendomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt | den budgetterede nettoindfening for det kommende ir,
der tilpasses tl en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, sem ikie afspejles i

lindfjeningen, eksempelvis storre renoveringsarbejder, forventat tomgang ete.

aorm

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastseties for de enkelie ejendomme pd grundlag
af greldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende ejendomstype. efendommenes beliggenhed,

lefernes bunitet ete., sdledes at afkastkravel vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkray pa tilsvarende
ciendomme.

Regnskabsdrsts regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes § resultatopguralsen.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
is svarer tl nominel vierdi, med Fradrag af

nedskrivninger til imadegaalse af torventede tab.

Periodeafgriensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under akiiver omfatter atholdte omkostninger, der vadrarer efterfalgende

regnskabsar, Periodeafgramsningsposter miles til kostpris,

Prioritetsgeld
Prioritetsgld males ved furste indregning I kostpris og efterfalzende til amortiseret kostpris,

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, dor saed vanligwis svarer t pominel veerdi,

Omyregning af fremmed valuta
Transakticner i fremmed valuta omregnes ved forsle indregning 1! transaktonsdagens kurs. Tilgodehavender,

geldsforpligtelser og andre moneteere poster § fremmed valuea, som ikke er afremiet pa balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kuarsen pa

henholdsvis botalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgarelsen som finansielle poster,




Resultatopgarelse

Note
[ejeindtegter
Andre exsterne omkostninger 2
Resultat for finansielle poster
Finansielle indtemgter
Finansialle omkosininger 3

Driftsresultat
Vaerdi- og kursregulering af ejendom

ARETS RESULTAT

Bestyrelsen foresldr drets vesultat overfart til naste ar.

2.098.015

-182.161
31.038 24191
~1.324.867 -4.139 486
-2.377.975 -2.501.234

1.533.289

-8.381.333

-342,636

-10.882.587

ih|




Balance

AKTIVER

Investeringsejendom
Anlegsaktver

Perfodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsalktiver

AKTIVERTALT

PASSIVER

Stamkapital

kke indbetalt del af stamkapital
Overfort resultat

Egenkapital

Prioritetsgreld
Bridlingron Komplementar ApS
Langfristede zaldsforpligtelser

Korttristet del af prioritetsgeeld
Forudbetalt investorindskud
Skyldige renter

Skvidige omkosininger
Kortfristede gaeldsiorpligtelser

Geeldsforpligtelser

PASSIVERITALT

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Neartstdende parter

Note 2015 2014

4 260.008.859 24 473570
26.008.839 24.473.570

17,104 47.308

17.109 47.308

3 527.874 314219
527.874 361.527

26.,353.342 21.335.097

Note 2013 2014

22.060.000

-9.061.150

-24.920.046 -24.077 360

) -11.057.208 11138520
7 36.145.695 33183803
136.080 144500

36.301.755 35.328.303

745288 130,831

23100 0

499 733 432 862

5 41,172 31821
1.309.293 643.314

37.611.043 35.973.617
26.533.842 24.835.097

9
10



Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets efendom indregnes | Arstapporten Bl markedsvaeedi opgjort pd grundlag af en afkastbaserat
vaerdianseettelsesmodel. Denne model indeholder skon over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
atkastirav. Fjendommens afkast er skonnet pd grandlag af eksisterende lejekontrakier. Afkastiravet er skonnet

pa baggrund at admirdstrators registeringoer og indhentade statistikker,
For ejendomme, der vierdiansettes efter en afkastberegning, vil en @ndring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet mdtte have il e'e"tdommene og dermed have en afsmittends effekt pa ejendommens vaerdi,
Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behaeftet med en vis usikkerhed.

Finansieringsforhold

Selskabet har 1 2011 indgdet en 3-drig fredningsaftale med L priovitetslingiver vedrarende brud pd LTV kiausulen
i laneaftalen. Aftalen udlsber pr. 14. oktober 2016. Der pagar forhandlinger med lingiver omkring vilkdrene for
den fortsaite finansiering. Det er ledelsens vurdering, at der kan indgis en aftale med Janow - der vil sikre, at
finansieringen kan bibeholdes pd uzendrede vilkar mod, at lejeindlzegterne fortsat tilgdr [angiver direkte eller

deporering af likvider hos ldngiver.

Fremtidsudsigter
ag fra driften, hvilket stiller krav om yderligere indbetaling af

For 2015 forventes dor of negativt likviditatsbides
erng, for at selskabet kan overholde sine forpligielser over for selskabets langivere

resthaftelse fra kommandit
1.

erne kan indfri detie inu.?_ve:t.mﬂgskrav.

og kreditorar. Ledelsen forventer, at kemman

2015 2014

2. Andre eksterne omkostninger
Selskabsadministration 41,040 20.078
Ejerdomsadministration 59,788 33.406
Revisor, Danmark 23.750 23125
Revisor, England 10.542 7.205
Opstilling af regnskab 0 14375
Forsikringer 6268 9.074
Gebyrer og evrige omkostninger 40,77+ 46.719

132151 223981

Seiskabet har { dret ikice haft ansatte,



Noter {fortsat)

3. Finansielle omkosininger

Prioritetsrenter, Wost Bromwich Commercial Limited
Prioritetsrenter, LMN Finance

Bridiington Komplementar ApS

Realiserede kurstab

Urealiseret kurstab, Wast Bromwich Commercial Limited

4. [nvesteringsejendom
Kostpris primo

Arats til-/ afgang
Kostpris ultimo

Vardi- og kursregulering primo
Arets vaerdi- og xursregulering

Veerdi- og kursregulering uitimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

2015

2014

2.054 628

1.884.118

279.824 319.930
11.360 10.237
2.644 1.885
1.976.211 1.943.31%
4.324.867 1159486
43.349.9491 43.349.991

0

0

45.349.991

43 349.991

-20.876.421 -12.495.068
1.535.289 -8.331.353
-19.341.132 -20.876.421

24.473.5370

Der henvises til ledelsesheratnin gen og note 1 vedrarende vaerdiansaettelse af investeringsejendom.

3. Likvide beholdninger

Royal Bank of Scotland 333989 313066
Ringkjebing Landbobank 1735.883 1.133
527874 314.219
[kke
indbetalt

Stam- stam- Owverfart

kapital kapital resultat Lait
6. Egenkapital
Stamkapital 22.000.000 -9.061.1460 -24.077 360 -11.133.520
Arets resultat 0 0 -842.686 842,586
Kapitalforhajelse 8.500.000 -8.500.000 0 0
Arets indskud 0 924.000 0 924.000

Saide ultime 3

30.300.000

-2E920 04do




Noter {fortsat)

2013 2014

7. Prioritetsgeld
Weast Bromwich Commercial Limited
LMN Fimance Lid,

30.873.001
5 4441633
390983 33.314.634

3
<1ar 1-5 ar >3 i Total
Som forfalder sdledes:
West Bromwich Commercial Limited 126375 303500 32.150.132 32.732.027
LMN Finance Led, 613.913 2335610 1.184.433 £.158.957
745283 2861110 33.284 5385 36.890.933

3. 8kyldige omkostninger
Raviser, Danmark
Revisor, UK

Andre skyldige omkostninger

9. Eveniualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant 1 selskabats investeringsejendom, pant i deponeringskonte samt

feindbetalingerne. Kommanditisternes restheeftelse er desuden pantsat 61 fordel for langiver.

15, Neertstaende parter

Bridlington Komplementar ApS har udldnt hele sin k lingtor. Lanet er forrentet pd

markedavilkar.



