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K/S Whitley Bay

Selskab
K/S Whitley Bay
c/o Procura Management A/S
Automatikvej 1
2860 Søborg
CVR-nr. 30 82 45 39
Hjemstedskommune Gladsaxe

Bestyrelse
David Bakkegaard Karsbøl (formand)
Glenn Noer
Victor Alexander Feddersen

Komplementar
Whitley Bay Komplementar ApS
CVR-nr. 30 82 45 55

Revision
REVIDA REVISION ApS REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr. 87 94 84 12

Selskabsoplysninger 
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K/S Whitley Bay

Årsregnskabet aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsespåtegning

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 1. januar - 31. december 2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 
31. december 2019.

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for 
K/S Whitley Bay.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
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K/S Whitley Bay

Til kapitalejerne i K/S Whitley Bay

Konklusion

Grundlag for konklusion

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Vi har revideret årsregnskabet for K/S Whitley Bay for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter 
anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der 
er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens 
afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det 
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 
2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften 
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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K/S Whitley Bay

• 

• 

• 

• 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
revisionen. Herudover:

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af revisionen 
samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi 
identificerer under revisionen.

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift 
er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi 
konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften.
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K/S Whitley Bay

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Holbæk, den 30. marts 2020

REVIDA REVISION ApS
REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr. 87 94 84 12

Carsten Eg Hansen
Registreret revisor
mne395

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med 
sikkerhed om ledelsesberetningen.
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K/S Whitley Bay

Hovedaktivitet

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Usikkerhed ved indregning og måling

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsregnskabet. 

Ledelsesberetning

Selskabets aktivitet består i udlejning af ejendommen beliggende Earsdon Grange, Thorntree Drive, West 
Monkseaton, England. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 24.08.2007.

Udviklingen i selskabets økonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2019 
udgør kr. -1.457.096. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthæftelse på kr. 12.181.100. 
Selskabet ejer 10.000 af egne anparter svarende til 11,1%.

Heraf udgør dagsværdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgæld en gevinst på 
kr. 380.551.

Ingen, idet der dog henvises til note 1 vedrørende værdiansættelse af investeringsejendom.

2019 blev driftsmæssig som forventet for K/S Whitley Bay. Årets resultat udviser et overskud 
på kr. 554.757.
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K/S Whitley Bay

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Omregning af fremmed valuta

Anvendt regnskabspraksis

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen som 
finansielle indtægter og omkostninger. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk 
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan 
måles pålideligt. 

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til 
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gældsforpligtelser, herunder prioritetsgæld og andre monetære poster i 
fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, henholdsvis 
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle poster. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskrevet for 
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Årsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med 
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 
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K/S Whitley Bay

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter

Lejeindtægter periodiseres og indregnes i resultatopgørelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsværdiregulering af investeringsejendom

Driftsomkostninger

Periodisering

Finansielle poster

Skat

Dagsværdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgørelsen baseret på den seneste opgjorte 
markedsværdi ved anvendelse af valutakursen på vurderingstidspunktet. 

Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre 
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Finansielle poster omfatter renteindtægter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede 
valutakursgevinster og -tab vedrørende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af 
investeringsejendom. 

Kommanditselskabet er ikke et selvstændigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i årsregnskabet. 
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemæssige resultat. I tilknytning til 
nærværende årsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne. 

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages periodisering af alle indtægter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs. 
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K/S Whitley Bay

Balancen

Investeringsejendom

Tilgodehavender

Prioritetsgæld

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt direkte 
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende år, der 
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalværdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastsættes for de 
enkelte ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, 
ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle 
afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Regnskabsårets regulering af ejendommens dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejendom 
vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber korrigeret for forventede 
handelsomkostninger. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, og udgør årligt 7-8%.

Prioritetsgæld måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til amortiseret kostpris.

Anvendt regnskabspraksis
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K/S Whitley Bay

2019 2018
Note kr. kr.

Lejeindtægter 1.920.234 1.872.462

Driftsomkostninger (144.664) (251.519)
Driftresultat før finansielle poster 1.775.570 1.620.943

Finansielle indtægter 2 103.514 386.954
Finansielle omkostninger 3 (3.207.977) (1.763.632)
Resultat før værdireguleringer (1.328.893) 244.265

Dagsværdiregulering af investeringsejendom 4 1.883.650 127.195
Årets resultat 554.757 371.460

Forslag til resultatdisponering
Overført til næste år 554.757 371.460
I alt 554.757 371.460

Resultatopgørelse 2019
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K/S Whitley Bay

2019 2018
Note kr. kr.

Investeringsejendom 5 25.145.271 23.261.621
Materielle anlægsaktiver 25.145.271 23.261.621

Anlægsaktiver i alt 25.145.271 23.261.621

Likvide beholdninger 1.441.511 1.049.983

Omsætningsaktiver i alt 1.441.511 1.049.983

Aktiver i alt 26.586.782 24.311.604

Balance pr. 31.12.2019
Aktiver
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K/S Whitley Bay

2019 2018
Note kr. kr.

Stamkapital 32.700.000 29.700.000
Ikke indbetalt del af stamkapital (12.181.100) (10.099.100)
Overført over-/underskud (21.975.996) (22.428.753)
Egenkapital 6 (1.457.096) (2.827.853)

Prioritetsgæld 7 26.072.439 24.740.841
Gældsbreve 7 100.797 644.052
Langfristede gældsforpligtelser 26.173.236 25.384.893

Kortfristet del af langfristet gæld 7 1.226.386 1.129.538
Anden gæld 644.256 625.026
Kortfristede gældsforpligtelser 1.870.642 1.754.564

Gældsforpligtelser 28.043.878 27.139.457

Passiver i alt 26.586.782 24.311.604

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
Medarbejderforhold 9
Eventualforpligtigelser 10

Balance pr. 31.12.2019
Passiver
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K/S Whitley Bay

1

2019 2018
kr. kr.

2 Finansielle indtægter
Renter 29.659 28.149
Realiseret valutakursgevinst 73.855 5.932
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgæld 0 352.873

103.514 386.954

3 Finansielle omkostninger
Renter (1.704.740) (1.746.663)
Realiseret valutakurstab (138) (16.969)
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgæld (1.503.099) 0

(3.207.977) (1.763.632)

4 Dagsværdiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom 1.390.596 (328.909)
Urealiseret dagsværdiregulering, ejendom 493.054 456.104

1.883.650 127.195

Noter

Selskabets ejendom indregnes i årsregnskabet til markedsværdi opgjort på grundlag af en afkastbaseret 
værdiansættelsesmodel. Denne model indeholder skøn over ejendommens fremtidige afkast og det forventede 
afkastkrav. Ejendommens afkast er skønnet på grundlag af eksisterende lejekontrakter. Skøn over afkastkrav er 
baseret på indhentede statistikker.

For ejendomme, der værdiansættes efter en afkastberegning, vil en ændring i renten påvirke forrentningskravet, som 
markedet måtte have til ejendommen og dermed have en afsmittende effekt på ejendommens værdi. Afkastsatsen er 
efter ledelsens vurdering behæftet med en vis usikkerhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
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K/S Whitley Bay

2019

5 Investeringsejendom kr.

Kostpris 01.01.2019 43.476.787
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31.12.2019 43.476.787

Værdiregulering 01.01.2019 (20.215.166)
Valutakursregulering 1.390.596
Dagsværdiregulering 493.054
Værdiregulering 31.12.2019 (18.331.516)

Regnskabsmæssig værdi 31.12.2019 25.145.271

Følgende centrale forudsætninger er anvendt ved beregningen af investeringsejendommens dagsværdi:

Nettolejeindtægter i GBP 229.649
Afkastkrav, engelske principper 7,50%
Forventede handelsomkostninger 6,75%

Følsomhedsberegning
Afkastkrav, engelske principper 7,00% 7,50% 8,00%

Værdi af ejendom i GBP 3.073.253 2.868.369 2.689.096

Værdi af ejendom i DKK 26.941.362 25.145.271 23.573.691

Egenkapital i DKK 338.995 (1.457.096) (3.028.675)

Der henvises til note 1 vedrørende usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendom.

Investeringsejendommen er udlejet til Countrywide Care Homes (2) Ltd. på en uopsigelige lejekontrakt løbende til 
10.06.2037. 

Noter
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K/S Whitley Bay

Stamkapital

Ikke indbetalt 
del af 

stamkapital
Overført 
resultat I alt

kr. kr. kr. kr

6 Egenkapital
Egenkapital, primo 29.700.000 (10.099.100) (22.428.753) (2.827.853)
Kapitalforhøjelse 3.000.000 (3.000.000) 0 0
Årets resultat 0 0 554.757 554.757
Hensat til tab på investorindskud 0 0 (102.000) (102.000)
Årets indskud 0 918.000 0 918.000
Egenkapital, ultimo 32.700.000 (12.181.100) (21.975.996) (1.457.096)

Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 90.000 anparter á kr. 363.

2019 2018
kr. kr.

Kommanditisternes resthæftelse pr. anpart 135 112

7 Langfristede gældsforpligtelser

Nominel 
restgæld

Nominel 
restgæld

Nominel 
restgæld

GBP DKK Kurs kr
Forfald 0-1 år 63.165 0 876,64 553.730
Forfald 0-1 år 0 672.656 100,00 672.656
Forfald 1-5 år 374.240 0 876,64 3.280.738
Forfald 1-5 år 0 100.797 100,00 100.797
Forfald efter 5 år 2.599.893 0 876,64 22.791.701

3.037.298 773.453 27.399.622

3.043.304 1.340.521 26.514.431
Langfristet gæld 
31.12.2018

Langfristet gæld 
31.12.2019

Noter
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K/S Whitley Bay

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetslån er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.

Kommanditisternes resthæftelse er transporteret til sikkerhed for långiver.

Til sikkerhed for prioritetslån er indestående i pengeinstitut pantsat.
2019 2018
kr. kr.

Regnskabsmæssig værdi af pantsat indestående i pengeinstitut 1.441.511 1.049.067

Regnskabsmæssig værdi af pantsat investeringsejendom 25.145.271 23.261.621

9 Medarbejderforhold
Der har ikke været ansat personale i 2019.

10 Eventualforpligtigelser
Ingen

Noter
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Bestyrelsen



Søborg, den 30. marts 2020



David Bakkegaard Karsbøl Glenn Noer Victor Alexander Feddersen
Formand



K/S Whitley Bay



2860 Søborg



Årsrapporten indstilles af bestyrelsen til generalforsamlingens godkendelse.



__________________________
Dirigent



c/o Procura Management A/S
Automatikvej 1



CVR-nr. 30 82 45 39



Årsrapport 2019



Årsrapport er fremlagt og godkendt på selskabets 
ordinære generalforsamling den 7. april 2020
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K/S Whitley Bay



Selskab
K/S Whitley Bay
c/o Procura Management A/S
Automatikvej 1
2860 Søborg
CVR-nr. 30 82 45 39
Hjemstedskommune Gladsaxe



Bestyrelse
David Bakkegaard Karsbøl (formand)
Glenn Noer
Victor Alexander Feddersen



Komplementar
Whitley Bay Komplementar ApS
CVR-nr. 30 82 45 55



Revision
REVIDA REVISION ApS REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr. 87 94 84 12



Selskabsoplysninger 
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K/S Whitley Bay



Årsregnskabet aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Ledelsespåtegning



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 1. januar - 31. december 2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 
31. december 2019.



Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for 
K/S Whitley Bay.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
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K/S Whitley Bay



Til kapitalejerne i K/S Whitley Bay



Konklusion



Grundlag for konklusion



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Vi har revideret årsregnskabet for K/S Whitley Bay for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter 
anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der 
er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens 
afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det 
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 
2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften 
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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K/S Whitley Bay



• 



• 



• 



• 



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
revisionen. Herudover:



Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af revisionen 
samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi 
identificerer under revisionen.



Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift 
er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi 
konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften.
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K/S Whitley Bay



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Holbæk, den 30. marts 2020



REVIDA REVISION ApS
REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr. 87 94 84 12



Carsten Eg Hansen
Registreret revisor
mne395



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med 
sikkerhed om ledelsesberetningen.
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K/S Whitley Bay



Hovedaktivitet



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Usikkerhed ved indregning og måling



Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsregnskabet. 



Ledelsesberetning



Selskabets aktivitet består i udlejning af ejendommen beliggende Earsdon Grange, Thorntree Drive, West 
Monkseaton, England. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 24.08.2007.



Udviklingen i selskabets økonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2019 
udgør kr. -1.457.096. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthæftelse på kr. 12.181.100. 
Selskabet ejer 10.000 af egne anparter svarende til 11,1%.



Heraf udgør dagsværdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgæld en gevinst på 
kr. 380.551.



Ingen, idet der dog henvises til note 1 vedrørende værdiansættelse af investeringsejendom.



2019 blev driftsmæssig som forventet for K/S Whitley Bay. Årets resultat udviser et overskud 
på kr. 554.757.
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K/S Whitley Bay



Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.



Generelt om indregning og måling



Omregning af fremmed valuta



Anvendt regnskabspraksis



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen som 
finansielle indtægter og omkostninger. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk 
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan 
måles pålideligt. 



Årsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til 
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gældsforpligtelser, herunder prioritetsgæld og andre monetære poster i 
fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, henholdsvis 
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle poster. 



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskrevet for 
hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Årsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med 
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 
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K/S Whitley Bay



Resultatopgørelsen



Lejeindtægter



Lejeindtægter periodiseres og indregnes i resultatopgørelsen til transaktionsdagens kurs.



Dagsværdiregulering af investeringsejendom



Driftsomkostninger



Periodisering



Finansielle poster



Skat



Dagsværdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgørelsen baseret på den seneste opgjorte 
markedsværdi ved anvendelse af valutakursen på vurderingstidspunktet. 



Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre 
omkostninger, der ikke betales af lejere.



Finansielle poster omfatter renteindtægter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede 
valutakursgevinster og -tab vedrørende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af 
investeringsejendom. 



Kommanditselskabet er ikke et selvstændigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i årsregnskabet. 
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemæssige resultat. I tilknytning til 
nærværende årsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne. 



Anvendt regnskabspraksis



Der foretages periodisering af alle indtægter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs. 
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K/S Whitley Bay



Balancen



Investeringsejendom



Tilgodehavender



Prioritetsgæld



Andre finansielle forpligtelser



Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt direkte 
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.



De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende år, der 
tilpasses til en forventet normalindtjening.



Ved beregningen af kapitalværdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastsættes for de 
enkelte ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, 
ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle 
afkastkrav på tilsvarende ejendomme.



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 



Regnskabsårets regulering af ejendommens dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.



Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejendom 
vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber korrigeret for forventede 
handelsomkostninger. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, og udgør årligt 7-8%.



Prioritetsgæld måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis
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K/S Whitley Bay



2019 2018
Note kr. kr.



Lejeindtægter 1.920.234 1.872.462



Driftsomkostninger (144.664) (251.519)
Driftresultat før finansielle poster 1.775.570 1.620.943



Finansielle indtægter 2 103.514 386.954
Finansielle omkostninger 3 (3.207.977) (1.763.632)
Resultat før værdireguleringer (1.328.893) 244.265



Dagsværdiregulering af investeringsejendom 4 1.883.650 127.195
Årets resultat 554.757 371.460



Forslag til resultatdisponering
Overført til næste år 554.757 371.460
I alt 554.757 371.460



Resultatopgørelse 2019
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K/S Whitley Bay



2019 2018
Note kr. kr.



Investeringsejendom 5 25.145.271 23.261.621
Materielle anlægsaktiver 25.145.271 23.261.621



Anlægsaktiver i alt 25.145.271 23.261.621



Likvide beholdninger 1.441.511 1.049.983



Omsætningsaktiver i alt 1.441.511 1.049.983



Aktiver i alt 26.586.782 24.311.604



Balance pr. 31.12.2019
Aktiver
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K/S Whitley Bay



2019 2018
Note kr. kr.



Stamkapital 32.700.000 29.700.000
Ikke indbetalt del af stamkapital (12.181.100) (10.099.100)
Overført over-/underskud (21.975.996) (22.428.753)
Egenkapital 6 (1.457.096) (2.827.853)



Prioritetsgæld 7 26.072.439 24.740.841
Gældsbreve 7 100.797 644.052
Langfristede gældsforpligtelser 26.173.236 25.384.893



Kortfristet del af langfristet gæld 7 1.226.386 1.129.538
Anden gæld 644.256 625.026
Kortfristede gældsforpligtelser 1.870.642 1.754.564



Gældsforpligtelser 28.043.878 27.139.457



Passiver i alt 26.586.782 24.311.604



Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
Medarbejderforhold 9
Eventualforpligtigelser 10



Balance pr. 31.12.2019
Passiver
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K/S Whitley Bay



1



2019 2018
kr. kr.



2 Finansielle indtægter
Renter 29.659 28.149
Realiseret valutakursgevinst 73.855 5.932
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgæld 0 352.873



103.514 386.954



3 Finansielle omkostninger
Renter (1.704.740) (1.746.663)
Realiseret valutakurstab (138) (16.969)
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgæld (1.503.099) 0



(3.207.977) (1.763.632)



4 Dagsværdiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom 1.390.596 (328.909)
Urealiseret dagsværdiregulering, ejendom 493.054 456.104



1.883.650 127.195



Noter



Selskabets ejendom indregnes i årsregnskabet til markedsværdi opgjort på grundlag af en afkastbaseret 
værdiansættelsesmodel. Denne model indeholder skøn over ejendommens fremtidige afkast og det forventede 
afkastkrav. Ejendommens afkast er skønnet på grundlag af eksisterende lejekontrakter. Skøn over afkastkrav er 
baseret på indhentede statistikker.



For ejendomme, der værdiansættes efter en afkastberegning, vil en ændring i renten påvirke forrentningskravet, som 
markedet måtte have til ejendommen og dermed have en afsmittende effekt på ejendommens værdi. Afkastsatsen er 
efter ledelsens vurdering behæftet med en vis usikkerhed.



Usikkerhed ved indregning og måling
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K/S Whitley Bay



2019



5 Investeringsejendom kr.



Kostpris 01.01.2019 43.476.787
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31.12.2019 43.476.787



Værdiregulering 01.01.2019 (20.215.166)
Valutakursregulering 1.390.596
Dagsværdiregulering 493.054
Værdiregulering 31.12.2019 (18.331.516)



Regnskabsmæssig værdi 31.12.2019 25.145.271



Følgende centrale forudsætninger er anvendt ved beregningen af investeringsejendommens dagsværdi:



Nettolejeindtægter i GBP 229.649
Afkastkrav, engelske principper 7,50%
Forventede handelsomkostninger 6,75%



Følsomhedsberegning
Afkastkrav, engelske principper 7,00% 7,50% 8,00%



Værdi af ejendom i GBP 3.073.253 2.868.369 2.689.096



Værdi af ejendom i DKK 26.941.362 25.145.271 23.573.691



Egenkapital i DKK 338.995 (1.457.096) (3.028.675)



Der henvises til note 1 vedrørende usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendom.



Investeringsejendommen er udlejet til Countrywide Care Homes (2) Ltd. på en uopsigelige lejekontrakt løbende til 
10.06.2037. 



Noter
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K/S Whitley Bay



Stamkapital



Ikke indbetalt 
del af 



stamkapital
Overført 
resultat I alt



kr. kr. kr. kr



6 Egenkapital
Egenkapital, primo 29.700.000 (10.099.100) (22.428.753) (2.827.853)
Kapitalforhøjelse 3.000.000 (3.000.000) 0 0
Årets resultat 0 0 554.757 554.757
Hensat til tab på investorindskud 0 0 (102.000) (102.000)
Årets indskud 0 918.000 0 918.000
Egenkapital, ultimo 32.700.000 (12.181.100) (21.975.996) (1.457.096)



Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 90.000 anparter á kr. 363.



2019 2018
kr. kr.



Kommanditisternes resthæftelse pr. anpart 135 112



7 Langfristede gældsforpligtelser



Nominel 
restgæld



Nominel 
restgæld



Nominel 
restgæld



GBP DKK Kurs kr
Forfald 0-1 år 63.165 0 876,64 553.730
Forfald 0-1 år 0 672.656 100,00 672.656
Forfald 1-5 år 374.240 0 876,64 3.280.738
Forfald 1-5 år 0 100.797 100,00 100.797
Forfald efter 5 år 2.599.893 0 876,64 22.791.701



3.037.298 773.453 27.399.622



3.043.304 1.340.521 26.514.431
Langfristet gæld 
31.12.2018



Langfristet gæld 
31.12.2019



Noter
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K/S Whitley Bay



8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for prioritetslån er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.



Kommanditisternes resthæftelse er transporteret til sikkerhed for långiver.



Til sikkerhed for prioritetslån er indestående i pengeinstitut pantsat.
2019 2018
kr. kr.



Regnskabsmæssig værdi af pantsat indestående i pengeinstitut 1.441.511 1.049.067



Regnskabsmæssig værdi af pantsat investeringsejendom 25.145.271 23.261.621



9 Medarbejderforhold
Der har ikke været ansat personale i 2019.



10 Eventualforpligtigelser
Ingen



Noter
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  hashsumD e45bd583mxKK57013634/SHA512/8DF1582F325B92B77254272DE42F1267B6926C06E92C35A3076B1D9C9236A7B42AE5CEDA918CAB1CD6181EB5C0C4E6B0224FB97BBB3195F4F3F489640C0D912E
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yMyAxMToyOToyNSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 ip1DFRvhIp+WG0NaSJuegrPU52MFHbX7vituXgPgvqI=


 
D3tBqSxIMfMz2OMFXXRncu1KJj0jjFyxGVg0cAG0j840J0OaQmMY9IsSdq6GaTtmUirH/0pktAS0
Or5U1ajDf06jwhzYfl3H8Vw+V5PXwF0wToOWBTH0OoroVsydF5kwMY16GuiYpZIZHq0bI3i2hTFd
2W1WmfBiBxUWAgeQQ2EtpThj0SQQ2Fnnxy8CKUHsO9mGo5BFIQOrhOn6qKrqXWDfhU3pv5hOmmHJ
8roVCf1QJmCoG0DpwESPZzMjcvRloFAqkg8LYG5r0a7K2K4KPTJ9Om5FwU0ARvv3WW+AV5FKaPlu
7R3IJi/h4WzMltiNP34Ge0PQUjWPgujCfREh5g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM180IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMy4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 518534017985061801
  hashsumB d15c85ebzKQs57013634/SHA512/EE69247E6324381E980D9DBDABBE2189DDFE8DE1B63D6E74A738ACAA8859CF3617D91FD539AF5575BC040215DE155498262B12361BF2040B1DF1BCCA5D3DCF24
  hashsumC 8d0c3311WzXY57013634/SHA512/80FA4C6930EDE165A50154FCC3529FE33EFBF24F76F3A2A5D1FA33150B476B687397704E5153F96D852EF604722242C968E4F82E066D62C4BBB093F81F2E8262
  hashsumD e8b9f208NjwS57013634/SHA512/A5EB7AA7675468A5541F57FDF0EF5B3FF98F27FD8F7FB524FEBC83657F53F9FAF29F10EF7E125C3C7719AF0DC035F9035C4C1372FAD4868F320280A7164CF275
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yNyAxNjowNToxMiswMjAw
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