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Ledelsespåtegning
KBN Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING
Selskabets formål er køb og salg af fast ejendom, projektudvikling samt anden investering.
Usædvanlige forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.
Usikkerhed ved indregning og måling 
Der har ikke været usikkerheder vedrørende indregning eller måling i årsrapporten.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Ledelsen finder årets resultat tilfredsstillende.
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.

, den 

 Direktion

 Ulrik Sejersdal Nielsen  Henrik Winther Karlsen

 Christian Balling
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

KBN Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
 
 
Det interne årsregnskab er udarbejdet til selskabets interne brug. 
Det interne årsregnskab er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens indregnings- og
målingskriterier og de af ledelsen fastsatte krav til oplysninger og præsentation. Det interne årsregnskab er
opstillet med en større specifikationsgrad og indeholder specifikationer, der ikke er medtaget i selskabets
årsrapport. Opstillingsformen opfylder således ikke årsregnskabsloven fuldt ud. 
Det interne årsregnskab udarbejdes efter samme regnskabsprincipper som selskabets årsregnskab. De to
regnskaber udviser samme resultat for regnskabsåret og samme egenkapital på balancedagen. 
Anvendt regnskabspraksis beskrives i selskabets årsregnskab for året således:
 
 
GENERELT 
Årsregnskabet for KBN Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt. 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
RESULTATOPGØRELSEN
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgåede kontrakter.
Ejendommenes driftsomkostninger 
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
 
 
 
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.
 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
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Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
BALANCEN
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke på grunde. 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger. 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier: Brugstid
Bygninger
50 år

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger.
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
KBN Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier,
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet. 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
....
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 217.700 237.596
Eksterne omkostninger  ................................................................... -70.846 -69.016

Bruttoresultat  ............................................................................... 146.854 168.580

Personaleomkostninger  .................................................................. 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ......................................................................................................... 

0

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 146.854 168.580

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehavender,
der er anlægsaktiver  ....................................................................... 

-8.853 -4.371

Andre finansielle indtægter  ............................................................ 158.857
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -163.849

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 296.858 360

Årets resultat  ................................................................................ 296.858 360

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 296.858 360

I alt  ................................................................................................. 296.858 360

Note          
Oplysning om modregnede beløb, Bruttoværdi  ............................... 1
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 3.903.354 3.903.354

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3.903.354 3.903.354

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 3.903.354 3.903.354

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 8.044 25.857
Andre tilgodehavender  .................................................................. -1

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 8.044 25.856

Likvide beholdninger  .................................................................... -849.936 -883.325

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. -841.892 -857.469

Aktiver i alt  .................................................................................. 3.061.462 3.045.885
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Overført resultat  ............................................................................ 5.895 -290.963

Egenkapital i alt  .......................................................................... 5.895 -290.963

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 2.465.000 2.465.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2.465.000 2.465.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... -3.000 -5.550
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 479.967 779.798
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

113.600 97.600

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 590.567 871.848

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 3.055.567 3.336.848

Passiver i alt  ................................................................................. 3.061.462 3.045.885



Side 12 af 12

CVR-nr. 30824032

Noter

1. Oplysning om modregnede beløb, Bruttoværdi

Anpartshaverene har hver især nedskrevet deres tilgodehavende i virksomheden med kr.
100,000,00
beløbet er registret und finiansielle poster med i alt kr. 300,000,00


