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BYGNAF 6 ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01-01-2023 - 31-12-2023 for
BYGNAF 6 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 02-05-2024

Direktion

Jacob Serensen
Direktor
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BYGNAF 6 ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i BYGNAF 6 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for BYGNAF 6 ApS for regnskabsaret 01-01-2023 -
31-12-2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgaerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2023 - 31-12-2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for smé
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udferer handlinger
med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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BYGNAF 6 ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 02-05-2024

2+ Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 39701863

Per Kristensen
Statsautoriseret revisor
mne33209
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BYGNAF 6 ApS

Virksomhedsoplysninger
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BYGNAF 6 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestér i lighed med tidligere ar af investering i og udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 er folgende usikkerhed om indregning og maling vaesentlig at
bemarke, idet det har haft vaesentlig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser:

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi og har fastsat dagsvaerdien med udgangspunkt i en
afkastbaseret model. Der er knyttet vaesentlig usikkerhed til fastsettelse af dagsvaerdien. Usikkerheden er primaert
knyttet til fastsattelse af afkastprocent og nettoleje. Dagsvardien er opgjort pa grundlag af en afkastprocent pa 6,5%
og en nettoleje pa t.kr. 311. Der er i nedenstdende anfort, hvorledes udsving i afkastprocenten og nettolejen pavirker
fastsattelsen af dagsverdien pa selskabets investeringsejendom pa t.DKK 4.786.

Ved en stigning/ fald pa +/- 10% i nettolejen vil dagsvaerdien @ndre sig med +/- 479 t.kr.

Ved en stigning/ fald i afkastkravet pa +/- 1% vil dagsverdien @ndre sig med +/-: + 8§70 t.kr. - 638 t.kr.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 udviser et resultat pd kr. 176.101, og
selskabets balance pr. 31-12-2023 udviser en balancesum pa kr. 4.862.788, og en egenkapital pa kr. 1.786.112.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Penneo dokumentnagle: IDXEO-OC13X-0C6H7-Q3QBW-EMGZ5-ZYEUN



BYGNAF 6 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for BYGNAF 6 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmaessige sken af belab,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragéa selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over legbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestéar af en sammentraeekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, endring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer. Lejeindtegter males
til dagsvaerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder reparations- og

vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostninger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

-8-
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BYGNAF 6 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvsteendig post i resultatopgerelsen.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af realkreditlan samt tillag og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbeveagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdien. Ejendommens dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af investeringsejendomme’'.

Som folge af malingen til dagsveardi foretages der ikke afskrivninger pd investeringsejendomme.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsattes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdieendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke avrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og érets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med

den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

-9.
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BYGNAF 6 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgeld. For obligationslén
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Anden gzeld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Dagsveardi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet eller
forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som maéles til dagsveerdi, eller hvor dagsverdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsverdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsverdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:
Verdien opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinformationer.

Niveau 3:
Veardi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder, og rimelige skon foretages pa baggrund af

ikke-observerbare markedsinformationer.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-
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BYGNAF 6 ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger 1

Dagsveardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-1l -

2023 2022
Kkr. Kr.
229.743 83.098
0 0

11.031 -34.601
240.774 48.497
3.872 20.000
-18.486 -8.407
226.160 60.090
-50.059 -13.499
176.101 46.591
176.101 46.591
176.101 46.591
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BYGNAF 6 ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

- 12-

Note

2023 2022

Kkr. Kr.
4.785.754 4.774.723
4.785.754 4.774.723
4.785.754 4.774.723
77.034 0
77.034 0
4.862.788 4.774.723
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BYGNAF 6 ApS

Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-13-

Note

2023 2022

Kkr. Kkr.
128.000 128.000
1.658.112 1.482.009
1.786.112 1.610.009
374.592 357.753
374.592 357.753
852.323 990.775
33.325 33.325
885.648 1.024.100
142.917 142.917
0 14.765

8.260 8.000
25.220 9.251
1.640.039 1.607.928
1.816.436 1.782.861
2.702.084 2.806.961
4.862.788 4.774.723
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BYGNAF 6 ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 01-01-2023
Arets resultat
Egenkapital 31-12-2023

-14-

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
128.000 1.482.011 1.610.011
0 176.101 176.101
128.000 1.658.112 1.786.112
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BYGNAF 6 ApS

Noter
2023 2022
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede 1 1
2. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 852.323 142.917 429.946
Deposita 33.325 0 0
885.648 142.917 429.946

3. Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed ved indregning og méling af selskabets investeringsejendom som males til dagsverdi ud fra en
afkastbaseret model. Modellen bygger pa nettoleje og forventede afkastkrav. Der er usikkerhed tilknyttet begge
elementer.

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 1.300 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.23 udger t.kr. 4.786.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt t. DKK 2.055, der ligeledes giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger.

6. Aktiver indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38

Arets urealise-
rede gevinst

Veerdi ultimo ind-

regnet i

indregnet i resultat-

balancen opgerelsen

Investeringsejendom 4.785.754 11.031

Investeringsejendommen vardiansattes arligt til dagsveerdien, der beregnes ved en kapitalisering af fremtidige,
lobende driftsafkast af ejendommen.

Ved opgerelsen af det fremtidige, lobende driftsafkast indregnes leje i overenstemmelse med indgéede kontrakter, og
der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at kunne
opretholde investeringsejendommen i den nuvarende vedligeholdelsesstand.

Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en keber under hensyntagen til
investeringsejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgédende
lejekontrakter, samt det eksisterende renteniveau ved regnskabsérets udleb. Ved vardiansattelsen pr. 31.12.23 er

anvendt en kapitaliseringsfaktor pa 6,5%.

Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsveerdien pa investeringsejendommen
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