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K-P Invest ApS
Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2023 for K-P Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Store Heddinge, den 9. juni 2024

Direktion

Peder Bousgaard Hjerpsted
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K-P Invest ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab 4

Til kapitalejerne i K-P Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for K-P Invest ApS for 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af
selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 - opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kage, den 9. juni 2024

Addere Revision

statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 58 99 92

Brian Hildskov Hansen

statsautoriseret revisor
mne31474
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K-P Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for K-P Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
RESULTATOPGOQRELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden &rets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes

modtaget. Nettoomsaetningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med
salget.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna virksomhedens
nettoomsaetning, herunder omkostninger til forsikring, vedligeholdelse og ejendomsskat.
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K-P Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis 6

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med koncernforbundne danske
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud.

Moderselskabet Bousgaard Group ApS er administrationsselskab og betaler dermed koncernens
samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som
endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i balancen som 'Skyldigt
sambeskatningsbidrag' eller 'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag'.

BALANCEN
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og reguleres herefter lgbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdien af danske investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat
og et afkastkrav.

Dagsveerdien af udenlandske investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af vurdering fra
eksterne maeglere.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
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K-P Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig

veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle

vedrgrende ikke-skattemeessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse -
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa det regnskabsmeessige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel
veerdi.
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K-P Invest ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note
Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Anvendelse i alt

8
2023 2022
kr. kr.
211.632 -2.366
59 0
-31.875 -9.534
179.816 -11.900
0 0
179.816 -11.900
179.816 -11.900
179.816 -11.900




Note

4

Balance pr. 31. december

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLAEGSAKTIVER | ALT
Likvide beholdninger
OMSZETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

K-P Invest ApS

9
2023 2022

Kr. Kr.
2.222.416 2.442.416
2.222.416 2.442.416
2.222.416 2.442.416

246.668 2.596

246.668 2.596
2.469.084 2.445.012




Z
[0)

K-P Invest ApS

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL | ALT

Geaeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter m.v.

Langfristet geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristet geeld i alt

GAELD I ALT

PASSIVER | ALT

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Seerlige oplysninger til arsregnskabet

Eventualposter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

10
2023 2022

kr. kr.
126.000 126.000
-1.695.652 -1.875.468
-1.569.652 -1.749.468
596.758 630.707
1.040.802 1.040.802
1.637.560 1.671.509
34.000 35.000
16.700 8.000
1.214.183 1.304.183
1.136.293 1.175.788
2.401.176 2.522.971
4.038.736 4.194.480
2.469.084 2.445.012




Note

1

2

K-P Invest ApS

Noter 11

2023 2022
kr. kr.

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i fast ejendom samt anden efter direktionens skan
besleegtet virksomhed.

Seerlige oplysninger til arsregnskabet

Usadvanlige forhold

Going concern

Selskabets hovedanpartshaver, Bousgaard Group ApS, har afgivet
tilbagetreedelseserkleering vedrarende mellemregning ca. kr. 1,2 mio.

Selskabets pengekreditor har afgivet tilbagetreedelseserkleering vedrarende mellemregning
ca. kr. 1,1 mio. (indregnet under anden gaeld).

Ovennaevnte erkleerer saledes at afstd mellemregning med selskabet, safremt situationen
matte kreeve dette. Tilbagetreedelseserkleeringen er gaeldende til 31. december 2024.

Pa baggrund heraf aflaegger ledelsen arsrapporten under forudseetningen om going
concern.

Investeringsejendomme
Selskabet har i regnskabséaret 2007/08 erhvervet i alt 5 investeringsejendomme for ca. kr. 5
mio.

Af ejendommene er 1 beliggende i Danmark, 1 i Graekenland, 2 i Bulgarien og 1 i Brasilien.
Selskabets danske investeringsejendom har i regnskabsaret 2023 veere fuldt udlejet.

Den danske ejendom indregnes og males til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret
model. Der vurderes ikke veesentlige risici ved indregning og maling af den danske
investeringsejendom.

Selskabets investeringsejendom i Brasilien er i regnskabsaret 2018 nedskrevet til kr. 0. Det
er ledelsens opfattelse, at der er vaesentlige risici forbundet med faerdiggaerelse af projektet,
ligesom ledelsen ikke har kunnet opna tilstreekkelig dokumentation for veerdiansaettelse og
tilstedeveerelse.
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K-P Invest ApS

Noter 12

2023 2022
Note kr. kr.

Selskabets investeringsejendomme i Bulgarien og Graekenland indregnes og males til
forventet dagsveerdi / salgsveerdi. Selskabets investeringsejendomme i Bulgarien og
Graekenland er i regnskabsarene 2018 og 2021 nedskrevet til maeglervurderinger, modtaget
i maj 2019 og februar 2022 fra maeglerfirmaer i hhv. Bulgarien og Graekenland.

Den ene ejendom i Bulgarien er solgt i regnskabséaret 2023 med mindre fortjeneste.

Pa baggrund af ovennaevnte forhold vurderer ledelsen investeringsejendomme korrekt
indregnet i arsrapporten.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom i Graekenland er finansieret af bank i Graekenland, som
har pant i eiendommen.

Geelden er indregnet i arsrapporten pa baggrund af tidligere modtaget kontoudtog fra
banken i Graekenland.

Selskabets ledelse har gentagne gange rettet henvendelse til banken i Graekenland for
bekreeftelse af geeldsforholdet og geeldens starrelse. Banken har bekraeftet at have
modtaget selskabets henvendelse, men har ikke bekraeftet gaeldsforholdet og geeldens
starrelse.

Pantet er bekraeftet ved maeglervurdering, modtaget i februar 2022 fra maeglerfirma i
Greekenland.

Pa baggrund af ovennaevnte forhold gar ledelsen opmaerksom pa usikkerhed ved maling af
geelden til banken i Graekenland.

3 Personaleomkostninger

Der har i regnskabsaret ikke veeret ansatte.
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K-P Invest ApS

Noter 13

2023 2022
Note kr. kr.

4 Investeringsejendomme
Forudsezetninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme

Den danske investeringsejendom er veerdiansat pa baggrund af en afkastbaseret model,
som udviser et afkast pa ca. 4%.

De udenlandske investeringsejendomme er veerdiansat pa baggrund af eksterne
meeglervurderinger.

5 Langfristet geeld

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 ar 1.482.000 1.518.000

6 Eventualposter
Sambeskatning
K-P Invest ApS heefter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomst samt
indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen,
indtil de er betalt til Skattestyrelsen. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medfare, at selskabets haeftelse udger et starre belob.
Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Bousgaard Group
ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt 892.000

Regnskabsmeessig veerdi af ejendom 1.362.416

Til sikkerhed for geeld i udenlandsk kreditinstitut er der pant pa i alt t.kr. 1.251 i
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 490.
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