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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden W.E.T.V. INVEST ApS
Setoften 18
7451 Sunds
CVR-nr: 30820568

Regnskabsar: 01/10/2016 - 30/09/2017
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. oktober 2016 — 30. september 2017 for W.E.T.V. Invest
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsrapporten et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsrapporten for 2016/17 for opfyldit.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sunds, den 03/10/2017

Direktion

Peter Vinderdev
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet er investering i fast egendom og udlejning heraf.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersier som felge af sandrede
regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Der er i resultatopgerel sen foretaget sammendrag af posterne lejeindtasgter og omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme, samt andre eksterne omkostninger til nettotallet “ Bruttofortjeneste eller bruttotab”.

Indtaggter frainvesteringsgendomme
Indteegter frainvesteringsejendomme indregnesi resultatopgarel sen, safremt |ejeindtaggten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget. L € eindtasgten indregnes eksklusive forbrugsomkostninger.

Omkostninger vedr gr ende investeringsg endomme

Driftsomkostninger fra investeringsejendomme omfatter omkostninger vedrgrende drift af
investeringsejendomme, reparations- og vedligehol del sesomostninger, skatter, afgifter og andre
omkostninger. Omkostninger vedrarende forbrugsregnskabbet indregnesi balancen som mellemvaarende
med lgjere.

Veaadiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringsegendomme indeholder vaadireguleringer af endomme, samt gevinst/tab
ved afhandelse af g endomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer og
-tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnesi
resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og sadring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af modersel skabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessige underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balance

I nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterf glgende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendommene
vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopengestramme
for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsveardimalingen foretages pa
baggrund af estimerede |gjeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den
anvendte vaadiansadtel sesmodel er usandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgaerel sen under "omkostninger vedrgrende investeringseg endomme”.

Investeringseglendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten "vaadireguleringer af egendomme”.

Egenkapital - Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtel se patidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtel ser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadfter W.E.T.V. Invest ApS solidarisk og ubegramset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, roylties og udbytter opstaet indenfor
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
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Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtel ser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt 2016 - 30. sep 2017

Note 2016/17 2016
Kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccoceviieiieciecsee e 203.073 26.382
Resultat af ordinaar primaer drift ..o 203.073 26.382
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccccevveneee. 1.200.000 0
@vrige finansielle OMKOSININGE .....cccoveeiiiieiee e -38.056 -23.248
Ordinaart resultat far skat .........cccoevrienienieiee e, 1.365.017 3.134
SKat af AretSTESUILAL .....c.ccveveeeeerereiere e, 1 -300.300 82.000
ATESTESUILAL ..ooveeeeeceecereeeteee ettt 1.064.717 85.134
Fordag til resultatdisponering
OVETAIT reSUITAE .....oceeeeeeeeieee e 1.064.717 85.134
= | P 1.064.717 85.134
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Balance 30. september 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..o

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2016/17
kr.
3.200.000

3.200.000

3.200.000

0
8.000
4.974

12.974
7
12.981

3.212.981
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2016
kr.
1.638.158

1.638.158

1.638.158

82.000
931
10.925

93.856
7
93.863

1.732.021
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Balance 30. september 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til banker

M odtagne forudbetalinger fra kunder

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccccen..e.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIHNg ..cccocevveveeiiecien,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver
00 TOrPHOLEISEr ..o

Note 2016/17
kr.

50.000

1.149.858

1.199.858
218.300
218.300

1.446.704

1.446.704

199.804
0
75.888

172.427

348.119

1.794.823

3.212.981

Note
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2016
kr.
50.000
85.141

135.141

0

0
1.500.000
1.500.000

60.704
6.400
10.888

18.888

96.880

1.596.880

1.732.021
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Egenkapitalopgerelse 1. okt 2016 - 30. sep 2017

REQISTErel o, or ort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 50.000 85.141 135141
APEISTESUILAL ..o 0 1.064.717 1.064.717
Egenkapital, UItIMO ..o 50.000 1.149.858 1.199.858
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2016/17 2016

kr. Kr.

Aktuel skat 0 0
AEndring af udskudt skat -300.300 82.000
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
-300.300 82.000

2. Oplysning om forudseetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Ved opgerelse af afkastet pa sel skabets investeringsejendom tages udgangspunkt i forventede
lgjeindtaggter ved fuld udlgining af egendommen. Forventede drifts-, administrations- og
vedligehol del sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt Igje tillagyges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ledelsens bedemmelser af markedsniveauet.

Sel skabets investeringsejendom er vaadireguleret ferste gang i &r, da gjendommen er faardig
ombygget og fuldt udlgjet.

Ved fastsadtel sen af markedsvaadien (bogfert vaadi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

V aggtet gennemsnitlig afkastprocent 7,0%.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 1.447 tkr. er tinglyst pant i investeringsejendom
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