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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden VINDERSLEV ApS
Setoften 18
7451 Sunds

Telefonnummer: 97122500

CVR-nr: 30820541
Regnskabsar: 01/10/2017 - 30/09/2018
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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. oktober 2017 - 30. september 2018 for Vinderslev ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsrapporten et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Sunds, den 22/10/2018

Direktion

Peter Vinderdev
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet er investering i vaadipapirer og g endomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersier som falge af sandrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved fearste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Der er i resultatopgarel sen foretaget sammendrag af posterne nettoomsagning, |ejeindtaggter og andre
eksterne omkostninger til nettotallet "Bruttofortjeneste eller bruttotab”.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af investeringsejendom.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta,
samt rentetillagg og rentegodtgerel se ved skattebetaling. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes
med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandel i associeret virksomhed indteegtsfaresi det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Selskabet er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som feglge heraf alle betalinger af
sel skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virskomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balance

Materielle anlasgsaktiver

I nvesteringsejendom

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterf glgende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendommene
vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret cash-flow model, baseret pa forventede fremtidige nettopengestramme
for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsveardimalingen foretages pa
baggrund af estimerede |gjeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den
anvendte vaadiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgarel sen under " omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringseglendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten ” vaardiregul eringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedens regnskabsmaessige indre vaardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillagy af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillagg eller fradrag af
resterende vaadi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaadi indregnes uden vaadi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
vaadi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative
indre vaadi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dagkke disse virksomheders
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaadi overstiger
kostprisen. Udbytter fratilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendel sen af naarvearende
arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapital bevaagel ser i
tilknyttede virksomheder.
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Andreveerdipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele under anlaagsaktiver males til beregnet kapitalvaardi eller kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Der ned-skrives
til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadegéa forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Ve dipapirer
Vaadipapirer, der er indregnet under omsagtningsaktiver, malestil dagsvaardi (barskurs) pa balance-dagen.

Egenkapital - Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen. Der indregnes sdvel udskudte skatteforpligtel ser som udskudte skatteaktiver.

Udskudte skatteaktiver, herunder vaardien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil den
vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-ning eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske enhed. Eventuelle udskudte
skatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@gende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser vedregrende
investeringsgjendomme til dagsvaardi, der svarer til |anets kontantvaardi pa arsaf sl ut-ningsti dspunktet.
Kursreguleringen af gaddsforpligtelserne indregnesi resultatopgerel sen.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder, gedd
til anpartshaver samt anden gadd, males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel
vaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 132.822 107.728
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccoceeeiiieninreeeeee 132.822 107.728
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder .............. 120.546 1.064.717
Andrefinansielle indtaggter .........ccooeveriinenice e 6.410 181.380
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ........ccccveveieiererec e, -220.201 -202.753
Ordinaert resultat far skat .......cccoceorereinineee e 39.577 1.151.072
SKat af ArEtSTESUITAL .....cvevevevererereieieieiereieie ettt esesees 1 17.800 -12.855
ATEISTESUIAL ..ottt 57.377  1.138.217
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT reSUITAE .....oc.eeeeeeeee e 57.377 1.138.217
= | 57.377 1.138.217
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Balance 30. september 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre vaadipapirer og kapitalandele

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccveneeee.

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat .................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2017/18
kr.
2.562.116

2.562.116

1.320.404
2

1.320.406

3.882.522

75.888
82.800

5.875
69.839

234.402
313.010
313.010

37.214
584.626

4.467.148
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2016/17
kr.
2.562.116

2.562.116

1.199.858
2

1.199.860

3.761.976

75.888
65.000

4.752
28.196

173.836
344.668
344.668

9.762
528.266

4.290.242
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Balance 30. september 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e
Gadd til real KreditiNSLTULLEr ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccococevieieieiincienees

Gaad til DANKEr ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoovvviiieieiiieece

Gaddsforpligtelser i alt .....oocooeeeeieee e

Passiver i alt

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver
00 FOrPHOLEISAr ..

Note

2017/18

kr.
125.000
931.753

1.056.753
1.647.153
1.647.153

0
1.763.242

1.763.242

3.410.395

4.467.148
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2016/17

kr.
125.000
874.376

999.376
1.677.822
1.677.822

150.632
1.462.412

1.613.044

3.290.866

4.290.242
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2017/18 2016/17

Regulering skat tidligere &r 0 -1.155
AEndring af udskudt skat -17.800 -11.700
AEndring af skattesats primo fra 25% til 22% 0 0

-17.800 -12.855

2. Oplysning om forudseetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Ved opgarelse af afkastet pa sel skabets investeringsejendom tages udgangspunkt i forventede
legjeindtasgter ved fuld udlgning af gendommen. Forventede drifts-, administrations- og
vedligehol del sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdel sesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tillasgges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ledel sens bedemmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er uaandret i forhold til sidste ar .

Ved fastsadtel sen af markedsvaadien (bogfert vaadi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

V aggtet gennemsnitlig afkastprocent 5,0%.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitut, er pantsat barsnoterede aktier med en samlet depotvaadi
pa 313 tkr.

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter, 1.647 tkr., er tinglyst pant i investeringsejendom.
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