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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for ASP Ejendomme A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grindsted, den 17. marts 2017

Direktion

Bent Stubkjeer Pedersen

Bestyrelse

Finn Allan Stubkjeer Pedersen Mikkel Keller Stubkjeer Gitte Ottosen

formand

Bent Stubkjeer Pedersen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til aktionaeren i ASP Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ASP Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. /Srsregnskabet ud-
arbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grindsted, den 17. marts 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Brian Majlund
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet ASP Ejendomme A/S

Morsbgl Skolevej 33

7200 Grindsted

CVR-nr.: 30819772

Stiftet: 6. september 2007

Hjemsted: Billund

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

9. regnskabsar

Bestyrelse Finn Allan Stubkjzer Pedersen, Vasevej 19B, 2840 Holte, formand

Mikkel Keller Stubkjeer, Udsigten 17, 8654 Bryrup

Gitte Ottosen, Morsbgl Skolevej 33, 7200 Grindsted

Bent Stubkjeer Pedersen, Morsbgl Skolevej 33, 7200 Grindsted
Direktion Bent Stubkjeer Pedersen, Morsbgl Skolevej 33, 7200 Grindsted
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Hedemarken 23

7200 Grindsted
Modervirksomhed Best Energy Holding ApS

Morsbgl Skolevej 33, 7200 Grindsted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens aktiviteter er at eje, udleje og bortforpagte fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 627.622 kr. mod 618.852 kr. sidste &r. Det ordinaere resultat efter skat
udggr -651.949 kr. mod -473.129 kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ASP Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
z&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

ASP Ejendomme A/S - Arsrapport for 2016 7



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter og amortisering af finansielle forpligtelser. Fi-
nansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 10-50 ar 60 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 &r 0-50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter ASP Ejendomme A/S solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over l8ne-
perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til 18nets restgaeld.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfgl-
gende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 627.622 618.852
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -702.328 -583.924
Resultat fgr finansielle poster -74.706 34.928
Andre finansielle indteegter 0 889
1 @vrige finansielle omkostninger -761.962 -650.102
Resultat for skat -836.668 -614.285
Skat af arets resultat 184.719 141.156
Arets resultat -651.949 -473.129

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -651.949 -473.129
Disponeret i alt -651.949 -473.129
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 26.333.124 26.061.325
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3.772.685 4.130.787
Materielle anlaegsaktiver i alt 30.105.809 30.192.112
Anlaegsaktiver i alt 30.105.809 30.192.112
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 23.719 107.156
Andre tilgodehavender 0 285.955
Tilgodehavender i alt 23.719 393.111
Likvide beholdninger 0 5.000
Omsaetningsaktiver i alt 23.719 398.111
Aktiver i alt 30.129.528 30.590.223
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital 550.000 550.000
5 Overfgrt resultat 3.895.355 4.547.304

Egenkapital i alt 4.445.355 5.097.304

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 323.000 484.000

Hensatte forpligtelser i alt 323.000 484.000

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 12.170.691 13.314.381

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 12.170.691 13.314.381
6 Geeldsforpligtelser 1.144.000 1.135.000

Geeld til pengeinstitutter 5.388.254 3.102.759

Geeld til tilknyttede virksomheder 6.556.203 7.392.359

Anden gaeld 101.340 57.490

Periodeafgraensningsposter 685 6.930

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 13.190.482 11.694.538

Gaeldsforpligtelser i alt 25.361.173 25.008.919

Passiver i alt 30.129.528 30.590.223
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Noter

2016 2015
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 221.000 269.000
Andre finansielle omkostninger 540.962 381.102
761.962 650.102
31/12 2016 31/12 2015
Grunde og bygninger
Kostpris primo 27.619.755 26.557.729
Tilgang i arets lgb 594,573 1.062.026
Kostpris ultimo 28.214.328 27.619.755
Af- og nedskrivninger primo -1.558.430 -1.285.472
Arets afskrivninger -322.774 -272.958
Af- og nedskrivninger ultimo -1.881.204 -1.558.430
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 26.333.124 26.061.325
Ejendomsvurdering 1. oktober 2016 38.869.300 38.869.300
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 7.367.118 6.822.530
Tilgang i arets Igb 21.452 685.576
Afgang i arets Igb -38.570 -140.988
Kostpris ultimo 7.350.000 7.367.118
Af- og nedskrivninger primo -3.236.331 -3.066.353
Arets afskrivninger -379.554 -310.966
Af-/nedskrivninger, afheendede aktiver 38.570 140.988
Af- og nedskrivninger ultimo -3.577.315 -3.236.331
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.772.685 4.130.787
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Noter

31/12 2016 31/12 2015
4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 550.000 550.000
550.000 550.000
Aktiekapitalen bestar af aktier & 1 kr. og multipla heraf.
Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
Der har indenfor de seneste 5 &r veeret fglgende bevaegelser
pa aktiekapitalen:
Selskabskapitalen blev i 2013 forhgjet med 50.000 kr.
ved kontant indskud.
5. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 4.547.304 5.020.433
Arets overfgrte resultat -651.949 -473.129
3.895.355 4.547.304
6. Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 31/12 2016 31/12 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 1.144.000 6.668.000 13.314.691 14.449.381
1.144.000 6.668.000 13.314.691 14.449.381
7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 13.386 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udggr 26.333 t.kr.

Selskabets gvrige materielle anlaegsaktiver, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december

2016 udggr 3.773 t.kr., sk@nnes at vaere omfattet af pantsaetningen.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 13.375 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld.

Ejerpantebrevene giver pant i ejendommen Vester Kaer, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.

december 2016 udggr 23.629 t.kr. samt i gvrige materielle anlaegsaktiver, hvis regnskabs-

maessige vaerdi pr. 31. december 2016 udggr 3.773 t.kr.
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7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)
Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut i tilknyttet virksomhed, har selskabet afgivet tilbage-
traedelseserklaering for tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed. Tilgodehavendets regnskabs-
maessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr 0 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev 35 t.kr. til sikkerhed for forpligtelser overfor ejer-
forening. Ejerpantebrevet giver pant i ejerlejlighed, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.
december 2016 udggr 2.704 t.kr.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Best Energy Holding ApS, CVR-nr. 32 28
08 97 som administrationsselskab og heaefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
drsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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