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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Kiratin Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 25. februar 2021

Direktion:

Kim Rasmus Laursen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Kiratin Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kiratin Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aarhus, den 25. februar 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Thomas Nargaard Christensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne40048
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret ejendomsadministration samt
ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret som er af sa vaesentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
Note

BRUTTOFORTJENESTE.......cciuiitiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeaenen
Af- 08 NEASKIIVNINGEr ... ettt iii e eei e e e eeeeeneeanenns
DRIFTSRESULTAT . ...coiiiiiiii e

Andre finansielle indtaegter......covveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
Andre finansielle omkostninger........cccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.n.

N —

RESULTAT FOR SKAT ..ottt itiiiieeeeennneeneees
SKat af Arets reSULLAL ....vine ittt et eeeeeeeeneeneeneeneeneeneanes 3

ARETS RESULTAT ...iiiuiiiniiiieiiieeiineerieeeaieeneneesnneennaeennns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

2020
kr.

113.413
-87.759
25.654

5.192
-73.628

-42.782
9.412

-33.370

-33.370

-33.370

2019
kr.

234.614
-87.759
146.855

16.206
-77.776

85.285
-18.763

66.522

66.522

66.522
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger....ocuiiiiiiiiiiiiiiiiiirieieeeeenneeanens
Materielle anlaegsaktiver..........coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneens
ANLZEGSAKTIVER.......oniiiiii et
Tilgodehavende lejeindtaegter......ccoovveiiiiiiiiiiiiiiiiieneennnnn.
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder......................
Tilgodehavender...........coviiiiiiiiiiiiiiii e
Likvide beholdninger..........c.cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e
OMSZETNINGSAKTIVER ..ot

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Selskabskapital.....ccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OVErfart OVerskUd .....oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL. ..ccvnttitiiiiiiiee ettt e e e eeenens
Hensaettelse til udskudt skat.........ccoeeveiiniiiiiiiiiiiiiiinnnn.
HENSATTE FORPLIGTELSER.......cccoviuiiiiiiiinineieeieenenens
BaNKIAN 1vuetiie e

Langfristede geeldsforpligtelser...........cooveiiieiiiiiiininnnn...

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccccevvevennnnn...
Geeld, tilknyttede virksomheder........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.
Selskabsskat....ovveeiiieiiiiii e
Anden gaeld...ooeiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiiinnnnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cctiitiitiitiieiiinenenennennennennennes

PASSIVER. ... ..ottt

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2020
kr.

3.592.024
3.592.024

3.592.024
118.774
28.722
147.496
31.103
178.599

3.770.623

125.000
1.658.027

1.783.027
430.045
430.045

1.439.433
1.439.433

50.979
30.000

0

0

37.139
118.118

1.557.551

3.770.623

2019
kr.

3.679.783
3.679.783

3.679.783
39.591

0

39.591
351.422
391.013

4.070.796

125.000
1.691.397

1.816.397
439.457
439.457

1.466.457
1.466.457

27.041
15.000
282.258
4.449
19.737
348.485

1.814.942

4.070.796
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2020.......cccveeiiiiiiiieriernereeeaneeanannn, 125.000 1.691.397 1.816.397
Forslag til resultatdisponering.......cccveeeviiiieiieiiieiriereennnennn, -33.370 -33.370

Egenkapital 31. december 2020...........cccvveiieiiniiniiniininnnn., 125.000 1.658.027 1.783.027
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NOTER

Note
2020 2019
kr. kr.

Andre finansielle indtaegter 1
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccevvieiiiiiiiiiiiiiiiiieienees 5.192 16.206
5.192 16.206

Andre finansielle omkostninger 2
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder................... 2.570 6.505
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccoceiiiiiiiiiiiiiiiiinnnenn. 71.058 71.271
73.628 77.776

Skat af arets resultat 3
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... 0 4.449
Regulering af udskudt skat........ccooeviieiiieiiiiiiiiiiiiiieneennen. -9.412 14.314
-9.412 18.763

Materielle anlaegsaktiver 4
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. JanUar 2020......ccueiineiitientieteeneeenteenteaneeaneeaneesneesneesneeaneens 5.054.784
Kostpris 31. december 2020...........c.ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeae 5.054.784
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020......c.ccoeutritriniiierinereeraernneenneeaneanns 1.375.001
Arets afsKIIVITNGET c.uiveiiiiiieee e e e e eanes 87.759
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.........cccciveiiiiiiiiiiiniiniiiiinennen. 1.462.760
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........cccevvviieiiniiniiniininnenn.. 3.592.024

Langfristede geeldsforpligtelser 5
31/12 2020 Afdrag Restgeld  31/12 2019
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
BanKlan ....cueuiineiiiiiiiieeiiee e 1.467.433 28.000 1.311.000 1.493.457
1.467.433 28.000 1.311.000 1.493.457

Eventualposter mv. 6

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for KRL
HOLDING, ARHUS ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, tdkk 1.467, har selskabet har udstedt pantebreve pa
ialt tdkk 5.400, der giver pant i grunde og ejendomme, bogfert til tdkk 3.592.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kiratin Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Ejendomsomkostninger
Omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar direkte og
indirekte omkostninger til ejendommens drift.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Y Y1) PP 50 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i a-
contoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede geaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.



