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Ejendomsselskabet anno 1978 ApS

Selskabsoplysninger
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Ejendomsselskabet anno 1978 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt ars-
rapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for Ejen-
domsselskabet anno 1978 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for op-
fyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et ret-

visende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfat-
telse en retvisende redeggrelse for de forhoid, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.
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Ejendomsselskabet anno 1978 ApS

Den uafhangige revisors reviewerklzering

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet anno 1978
ApS

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Ejendoms-
selskabet anno 1978 ApS for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om ars-
regnskabet. Vi har udfgrt vores review i overens-
stemmelse med den internationale standard vedrg-
rende opgaver om review af historiske regnskaber
og yderligere krav ifpige dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om,
hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke
i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i over-

Odense M, 1. november 2016

o

P
Dansk Rsiyj fon Odense
Registrergt pevisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

J@n Hedegaard

artner, registreret revisor

ensstemmelse med den relevante regnskabsmaes-
sige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi over-
holder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internatio-
nale standard vedrgrende opgaver om review af hi-
storiske regnskaber er en erklaeringsopgave med
begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger,
der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurde-
ring af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et re-
view, er betydeligt mindre end ved en revision ud-
fort efter de internationale standarder om revision.
Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udf@rte review er vi ikke blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

~ Dansk
“. Revision

« T2 GG

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet anno 1978 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rs-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestem-
melser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret
kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles

til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.

Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilba-
gefarsler som fplge af eendrede regnskabsmaessige
sken af belpb, der tidligere har vaeret indregnet i re-
sultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden regnskabsarets udgang. Nettoom-
saetning indregnes excl. moms og med fradrag af ra-
batter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ra-
varer og hjalpematerialer samt andre eksterne om-
kostninger er ssmmendraget i posten "Bruttofortje-

neste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -om-
kostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transakti-
oner i fremmed valuta, amortisering af Ian samt til-
leg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets re-
sultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
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Ejendomsselskabet anno 1978 ApS

Anvendt regnskabspraksis

kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapita-
len.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obli-
gatorisk sambeskatning af moderselskabet og de
danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved af-
regning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skatteplig-
tige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambe-
skatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en simpel afkastbaseret model til
fastsaettelse af investeringsejendommenes dags-
veerdi. | diskonteringsgrundlaget indgar nettohusle-
jeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der
kan henfgres til de enkelte ejendommes drift, her-
under ogsa en andel af faelles administrationsom-
kostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 6%.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultat-
opgarelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift - med undtagelse af omkostnin-
ger ved ejendommenes administration - er vist i re-
sultatopgerelsen og indgar i ejendommenes drifts-
resultat.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret
kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivninger til imgdega-
else af forventede tab efter en vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet un-
der aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter indestaende i pengeinstitutter samt even-
tuel kassebeholdning.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneopta-
gelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | de efterfgi-
gende perioder males finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede
vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nomi-
nelle veerdi indregnes i resultatopggdrelsen over 13-
neperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for
kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en
over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i @vrigt er malt til amortiseret kostpris sva-
rende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende ak-
tuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
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Ejendomsselskabet anno 1978 ApS

Anvendt regnskabspraksis

geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil veere geeldende, nar den ud-
skudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af &ndringer i skatte-
satser indregnes i resultatopgarelsen.
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Ejendomsselskabet anno 1978 ApS

2015/16 2014/15
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 127.640 100
Veaerdiregulering af investeringsejendomme -150.000 0
Veerdiregulering af geeld 7.716 2
Resultat fgr finansielle poster -14.644 102
Finansielle indtaegter 588 0
1 Finansielle omkostninger -45.056 -48
Resultat for skat -59.112 55
2 Skat af arets resultat -5.786 -11
Arets resultat -64.898 a4
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -64.898 44
Resultatdisponering i alt -64.898 44
Dansk <> GG
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Ejendomsselskabet anno 1978 ApS

2015/16 2014/15
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
3 Investeringsejendomme 2.650.000 2.800
Materielle anlagsaktiver 2.650.000 2.800
Anlzaegsaktiveri alt 2.650.000 2.800
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender 0
Likvide beholdninger 259.578 180
Omsaetningsaktiver i alt 259.578 184
Aktiver i alt 2.909.578 2.984
2 Dansk <D GGs
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Ejendomsselskabet anno 1978 ApS

2015/16 2014/15
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfert resultat 167.159 232
4 Egenkapital i alt 292.159 357
Hensaettelser til udskudt skat 11
Hensatte forpligtelser 11
Geeld til realkreditinstitutter 2.137.000 2.240
5 Langfristede gaeldsforpligtelser 2.137.000 2.240
Gaeld til realkreditinstitutter 95.000 0]
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.800 13
Geeld til tilknyttede virksomheder 253.088 283
Selskabsskat 27.761 28
Anden geeld 91.771 54
Kortfristede galdsforpligtelser 480.420 377
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 2.617.420 2.627
Passiver i alt 2.909.578 2.984
6 Eventualforpligtelser
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 <D GGi
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Ejendomsselskabet anno 1978 ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter lan HWR Holding ApS 7.709 8
Andre finansielle omkostninger 37.346 40
Finansielle omkostninger i alt 45.056 48
2 Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 16.786 11
Regulering af udskudt skat -11.000 0
Skat af drets resultat i alt 5.786 11
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2.788.001 2.788
Kostpris 30. juni 2.788.001 2.788
Dagsvaerdiregulering 1. juli 11.999 0
Dagsvaerdiregulering primo
Arets dagsveerdiregulering -150.000 12
Dagsvaerdireguleringer 30. juni -138.001 12
Investeringsejendomme i alt 2.650.000 2.800
4 Egenkapital Virksom- Overfprt | alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 232 357
Arets resultat 0 -65 -65
Egenkapital ultimo 125 167 292
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af gzldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.755.000 1.950
6 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet HWR Holding ApS for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskat-
ter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets drsregnskab.
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Ejendomsselskabet anno 1978 ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 2.239, er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. juni 2016 udger TDKK 2.650.
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