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Balzers Invest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2018 - 31. december 2018
for Balzers Invest ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2018 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til gencralforsamlingens godkendelse.

Isenvad, den 27. maj 2019
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Den uathzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Balzers Invest ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Balzers Invest ApS for regnskabséret 2018, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkl@ringsstandard for sma

virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafthengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnéaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften

eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
krevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opniet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 27. maj 2019




Balzers Invest ApS

Virksomhedsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom og dermed beslzgtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat pa kr.
-220.558, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pé kr. 8.239.133, og en egenkapital

pa kr. 159.039.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.

Koncernforhold
Som led i igangvaerende omstruktureringer internt i koncernen, hvor Balzers Invest ApS forventes fusioneret med

Balzers Ejendomme ApS med virkning pr. 1/1 2019, sd har selskabet modtaget et koncerntilskud fra Balzers
Ejendomme ApS pé kr. 500.000. Koncerntilskuddet er fort direkte pé egenkapitalen.

-
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Balzers Invest ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser

for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Tilskud i koncernforhold
Tilskud givet til og modtaget fra moderselskabet indregnes pa egenkapitalen.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi selskabet, og
forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsgtning, &ndring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt

andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomszetning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden

arets udgang, og sifremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendommens omkostninger
Ejendommens omkostninger omfatter ¢jendomsskatter, bygningsforsikringer, forbrugsafgifter og reparation samt
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Anvendt regnskabspraksis
vedligeholdelsesomkostninger pa selskabets ejendom.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler, tab pa

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering af

aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20 ar 100%
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Der afskrives ikke pd grunde

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt

skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

9.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres

med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende

regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsettes til likvide

beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiandringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke avrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og drets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Gzldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte

transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeld. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

-10-
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Anden geeld
Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel veerdi,

-11-
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Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
Driftsresultat
Andre finansielle indtegter 2
Finansielle omkostninger 3
Resultat for skat
Skat af arets resultat 4

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-12-

2018 2017

kr. kr.
-112.408 26.680
0 0

-3.241 -1.615
-115.649 25.065
0 355
-167.117 -46.894
-282.766 -21.474
62.208 6.947
-220.558 -14.527
-220.558 -14.527
-220.558 -14.527
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver
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Note

2018 2017

kr. kr.
6.442.024 1.755.701
6.442.024 1.755.701
6.442.024 1.755.701
0 20.110

158.567 4.567
64.706 9.444
94.350 13.471
6.998 7.728
324.621 55.320
1.472.488 151.293
1.797.109 206.613
8.239.133 1.962.314
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Balance 31. december 2018

2018 2017
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 5 125.000 125.000
Overfort resultat 6 34.039 -245.403
Egenkapital 159.039 -120.403
Hensattelser til udskudt skat 20.806 18.308
Hensatte forpligtelser 20.806 18.308
Ge=ld til realkreditinstitutter 5.626.166 0
Langfristede geeldsforpligtelser 7 5.626.166 0
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 149.000 0
Geld til banker 49.743 29.616
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 532.284 35.494
Geld til tilknyttede virksomheder 994.782 1.349.093
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 77.107 9.000
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 630.206 641.206
Kortfristede gzldsforpligtelser 2.433.122 2.064.409
Geeldsforpligtelser 8.059.288 2.064.409
Passiver 8.239.133 1.962.314
Eventualforpligtelser 8
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 9
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Noter

2018 2017
1. Personaleomkostninger
Lonninger 1.352.692 0
Andre omkostninger til social sikring 18.761 0
Personaleomkostninger overfort til aktiver -1.381.176 0
Andre personaleomkostninger 9.723 0
0 0
Gennemsnitligt antal beskeftigede 3 0
2. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 0 355
0 355
3. Finansielle omkostninger
Andre finansiclle omkostninger 167.117 46.894
167.117 46.894
4. Skat af arets resultat
Zndring udskudt skat 2.498 2.497
Sambeskatningsbidrag -64.706 -9.444
-62.208 -6.947
S. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Virksomhedskapitalen har varet uzndret de seneste 5 ar.
6. Overfort resultat
Saldo primo -245.403 -230.876
Arets tilgang -220.558 -14.527
Koncerntilskud 500.000 0
Saldo ultimo 34.039 -245.403
7. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 5.626.166 149.000 5.030.000
5.626.166 149.000 5.030.000
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Noter

2018 2017

8. Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor selskaberne Balzers Holding ApS, Balzers Kloakservice ApS og
Balzers Ejendomme ApS' samlede bankengagementer.

@vrige kautions-, garanti- og pensionsforpligtelser pr. statusdagen kan derudover oplyses at andrage kr. 0.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgér af drsrapporten for Balzers Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev pa nom. kr. 6.000.000 i selskabets ejendom,
hvis regnskabsmassige vaerdi andrager kr. 6.442.024.

Til sikkerhed for gzld til pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev pa nom. kr. 605.000 i selskabets ejendom, hvis
regnskabsmassige verdi andrager kr. 6.442.024.
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