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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. september 2019 - 31. august 2020 for
Omega 10 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2020 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2019 - 31. august 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 3. december 2020

Direktion

Jesper Birkelund Poulsen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshavereni Omega 10 ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Omega 10 ApS for regnskabsaret 1. september 2019 - 31. august 2020,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. august 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. september
2019 - 31. august 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uatheengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa

grundlag af arsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus C, den 3. december 2020

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Omega 10 ApS
Omega 10, Sgften
8382 Hinnerup
CVR-nr.: 30817583
Stiftet: 3. september 2007
Hjemsted: Hinnerup
Regnskabsar: 1. september 2019 - 31. august 2020
Direktion Jesper Birkelund Poulsen
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Jutlander Bank A/S
Advokatforbindelse Innova Advokatfirma
Modervirksomhed Birkelund Poulsen Invest ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopggrelse 1. september - 31. august

Note 2019/20 2018/19

Bruttofortjeneste 1.353.178 1.353.143

2 @vrige finansielle omkostninger -626.837 -506.133

Resultat for skat 726.341 847.010

Skat af arets resultat -159.795 -186.325

Arets resultat 566.546 660.685
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 566.546 660.685

Disponeret i alt 566.546 660.685
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. august

Aktiver

Note 2020 2019
Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 24.800.000 24.800.000

Materielle anlegsaktiver i alt 24.800.000 24.800.000
Anlagsaktiver i alt 24.800.000 24.800.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 54.321 0
Andre tilgodehavender 11.314 11.225
Tilgodehavender i alt 65.635 11.225
Likvide beholdninger 133.219 392.089
Omsatningsaktiver i alt 198.854 403.314
Aktiver i alt 24.998.854 25.203.314
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. august

Passiver
2020 2019

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 6.323.498 5.756.953
Egenkapital i alt 6.448.498 5.881.953
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 2.185.785 2.025.990
Hensatte forpligtelser i alt 2.185.785 2.025.990
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 15.065.181 15.533.646
Geld til tilknyttede virksomheder 0 675.775
Langfristede geldsforpligtelser i alt 15.065.181 16.209.421
Kortfristet del af langfristet gaeld 812.000 750.000
Selskabsskat 0 704
Anden geld 487.390 335.246
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.299.390 1.085.950
Gealdsforpligtelser i alt 16.364.571 17.295.371
Passiver i alt 24.998.854 25.203.314
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive investeringsvirksomhed, herunder
kab, salg og administration af ejendomme.

2019/20 2018/19
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 9.200 46.000
Andre finansielle omkostninger 617.637 460.133
626.837 506.133
Investeringsejendomme
Kostpris 1. september 2019 23.891.985 23.891.985
Kostpris 31. august 2020 23.891.985 23.891.985
Regulering til dagsverdi 1. september 2019 908.015 908.015
Regulering til dagsveerdi 31. august 2020 908.015 908.015
Regnskabsmszessig veerdi 31. august 2020 24.800.000 24.800.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pa baggrund af afkastbaseret beregning. Andringer i
markedet kan @ndre dagsverdien.

Opggrelse af dagsverdien pa selskabets ejendom, der udlejes til erhvervsmassig benyttelse (kontor,
showroom, produktion mv.), er baseret pa et normaliseret driftsresultat og et afkastkrav pad 6%.
Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og
udlejningsgraden herunder vilkar og betingelser i lejekontrakterne.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Fglsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfgre et @ndret
krav til forrentningen af fast ejendom.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

3.

Investeringsejendomme (fortsat)
Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsatserne
@ndres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Verdi af ejendomspor- Regnskabsmzessig

Afkast % tefglje veerdi Regulering

5,5 27.054 24.800 2.254

6,5 22.892 24.800 -1.908

Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geald i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/8 2020 fristet geeld 31/8 2020 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 15.877.181 812.000 15.065.181 11.789.000
15.877.181 812.000 15.065.181 11.789.000

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 15.877 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. august 2020 udggr 24.800 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 7.480 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Birkelund Poulsen Invest ApS som administra-

tionsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den sam-
lede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Omega 10 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i

resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendommene
verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsvardi.
Den anvendte verdiansettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Omega 10 ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndigheder

ne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnings-kred
sen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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aarhus@kvistjensen.dk

Omega 10 ApS

Omega 10, Sgften, 8382 Hinnerup

CVR-nr. 30 81 75 83

Arsrapport

1. september 2019 - 31. august 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 3. december 2020.

Jesper Birkelund Poulsen
Dirigent

Medlem af RevisorGruppen Danmark
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. september 2019 - 31. august 2020 for
Omega 10 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2020 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2019 - 31. august 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 3. december 2020

Direktion

Jesper Birkelund Poulsen

Omega 10 ApS - Arsrapport for 2019/20 1

This document has esignatur Agreement-ID: b0191d74gmN241154499







KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshavereni Omega 10 ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Omega 10 ApS for regnskabsaret 1. september 2019 - 31. august 2020,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. august 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. september
2019 - 31. august 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uatheengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa

grundlag af arsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus C, den 3. december 2020

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Omega 10 ApS
Omega 10, Sgften
8382 Hinnerup
CVR-nr.: 30817583
Stiftet: 3. september 2007
Hjemsted: Hinnerup
Regnskabsar: 1. september 2019 - 31. august 2020
Direktion Jesper Birkelund Poulsen
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Jutlander Bank A/S
Advokatforbindelse Innova Advokatfirma
Modervirksomhed Birkelund Poulsen Invest ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopggrelse 1. september - 31. august

Note 2019/20 2018/19

Bruttofortjeneste 1.353.178 1.353.143

2 @vrige finansielle omkostninger -626.837 -506.133

Resultat for skat 726.341 847.010

Skat af arets resultat -159.795 -186.325

Arets resultat 566.546 660.685
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 566.546 660.685

Disponeret i alt 566.546 660.685
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. august

Aktiver

Note 2020 2019
Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 24.800.000 24.800.000

Materielle anlegsaktiver i alt 24.800.000 24.800.000
Anlagsaktiver i alt 24.800.000 24.800.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 54.321 0
Andre tilgodehavender 11.314 11.225
Tilgodehavender i alt 65.635 11.225
Likvide beholdninger 133.219 392.089
Omsatningsaktiver i alt 198.854 403.314
Aktiver i alt 24.998.854 25.203.314
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. august

Passiver
2020 2019

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 6.323.498 5.756.953
Egenkapital i alt 6.448.498 5.881.953
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 2.185.785 2.025.990
Hensatte forpligtelser i alt 2.185.785 2.025.990
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 15.065.181 15.533.646
Geld til tilknyttede virksomheder 0 675.775
Langfristede geldsforpligtelser i alt 15.065.181 16.209.421
Kortfristet del af langfristet gaeld 812.000 750.000
Selskabsskat 0 704
Anden geld 487.390 335.246
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.299.390 1.085.950
Gealdsforpligtelser i alt 16.364.571 17.295.371
Passiver i alt 24.998.854 25.203.314
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive investeringsvirksomhed, herunder
kab, salg og administration af ejendomme.

2019/20 2018/19
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 9.200 46.000
Andre finansielle omkostninger 617.637 460.133
626.837 506.133
Investeringsejendomme
Kostpris 1. september 2019 23.891.985 23.891.985
Kostpris 31. august 2020 23.891.985 23.891.985
Regulering til dagsverdi 1. september 2019 908.015 908.015
Regulering til dagsveerdi 31. august 2020 908.015 908.015
Regnskabsmszessig veerdi 31. august 2020 24.800.000 24.800.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pa baggrund af afkastbaseret beregning. Andringer i
markedet kan @ndre dagsverdien.

Opggrelse af dagsverdien pa selskabets ejendom, der udlejes til erhvervsmassig benyttelse (kontor,
showroom, produktion mv.), er baseret pa et normaliseret driftsresultat og et afkastkrav pad 6%.
Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og
udlejningsgraden herunder vilkar og betingelser i lejekontrakterne.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Fglsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfgre et @ndret
krav til forrentningen af fast ejendom.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

3.

Investeringsejendomme (fortsat)
Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsatserne
@ndres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Verdi af ejendomspor- Regnskabsmzessig

Afkast % tefglje veerdi Regulering

5,5 27.054 24.800 2.254

6,5 22.892 24.800 -1.908

Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geald i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/8 2020 fristet geeld 31/8 2020 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 15.877.181 812.000 15.065.181 11.789.000
15.877.181 812.000 15.065.181 11.789.000

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 15.877 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. august 2020 udggr 24.800 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 7.480 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Birkelund Poulsen Invest ApS som administra-

tionsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den sam-
lede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Omega 10 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i

resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendommene
verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsvardi.
Den anvendte verdiansettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Omega 10 ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndigheder

ne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnings-kred
sen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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bsmnUO26+MQxUVYPNmw0xty2K7AYHGP6MxwY4f75JDUmDQT1NrLk8sWWkTocZX3GYLxzq2jJf4wV
WXFWkTy6w5K2QflZVtNh0qVxJftj6K7nae7lHRrt5VFJWcmyOT/7S00krId70jj/idxi43iO3S8a
QCFuq6+i2NIlKwlL7f6je8AwXF2eQxLjdFlsbyW1xH36NrTfV492rmFNbsWzpFxMW4yvJ/FeYNg1
kqhKulGAvyQIBMUJ7EmILMP4c6HStQgMtSHT0g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 5210618314097988621
  hashsumB 99081a0btwq241154499/SHA512/6FF79084DB24C4C73B2AAECEB8921FD8B19CD6DA29A70DBAD0C0378389BD7348A712016299ECB0C2C84C14CF21FDB4BF492166D3DDEBBF8EA3553E1EE3F46F6B
  hashsumC 886632d9JkZ241154499/SHA512/F1802A8A91593401FAA22DAC38B95C1E3C37847834B4EAF9ED7A73F10DDBF44B69F86D63EF9B3D4305620AD2F38AD99C639AAA82E730F1FAAB5EC39E9DD3314C
  hashsumD 9278e0f2Kns241154499/SHA512/7F8181AE7FE32677ADDD8F1E9FEB7ECECA307E56B1345AF7787687F451953F94AC6A4CC947AF9C77A0960FBEBE21A83E9EBF4CF78D94358F1856E0BD8AC38C56
  hashsumE 5551621cWMn241154499/SHA512/AB64FD0DE6A563654AB2F19869EA6AA770703E7CD7E7930D8710E1ACE7A49BC443313F5480786F5939BD00749BAFC5169E3949994094C8B5E06AED6CA0BDFD50
  hashsumF b0191d74gmN241154499/SHA512/902BDA9630179B90A23381F33A4C51809FB734BD3EDEDE7608CCB952720834822301011E9634C5611C361BBCA28CAF9CFE7EB57DC5AC465DC736F8CCA15521C2
  TimeStamp MjAyMC0xMi0wNSAyMjowNTozNCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 7Aw/qFkMxLRABdHFP/0f9yUhueSUI8D0b0cKSp4vsys=


 
B08V8S5X7US2cSrW5ajo27J02Hlop8ABEMCv3cM3VDkQGzZnqHJkZybagSk6IIS8o7/NXfx9TjEE
h5lbWpKibfvy+oORlkHjkQz/12tGUkl+chYpJ3idEOFEtytuwElMNIBGtmffrtg/wkW98IQuoOR4
otTuv6SKBUVFRz87EKYKqKL9+oJxzZkk3x2oD6mGVyRXd9vr7u2p7di9odNrxyvJNvHUV2j/k11z
vhtIAS2gciL+8d3bcNv94zN6p0d2EVpEZjEnDy/VP7/UZdF2T9eMdYxHr9GtjijlqrMocCxKE4Jw
hVfGEg04ZxgrJwp6eMAgdLseHa5uKgdT8tVXKA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIERlYyAwNiAwOTo1OTozMyBDRVQgMjAyMA==
  hashsumE YjAxOTFkNzRnbU4yNDExNTQ0OTkvU0hBNTEyLzkwMkJEQTk2MzAxNzlCOTBBMjMzODFGMzNBNEM1MTgwOUZCNzM0QkQzRURFREU3NjA4Q0NCOTUyNzIwODM0ODIyMzAxMDExRTk2MzRDNTYxMUMzNjFCQkNBMjhDQUY5Q0ZFN0VCNTdEQzVBQzQ2NURDNzM2RjhDQ0ExNTUyMUMy
  hashsumD NTU1MTYyMWNXTW4yNDExNTQ0OTkvU0hBNTEyL0FCNjRGRDBERTZBNTYzNjU0QUIyRjE5ODY5RUE2QUE3NzA3MDNFN0NEN0U3OTMwRDg3MTBFMUFDRTdBNDlCQzQ0MzMxM0Y1NDgwNzg2RjU5MzlCRDAwNzQ5QkFGQzUxNjlFMzk0OTk5NDA5NEM4QjVFMDZBRUQ2Q0EwQkRGRDUw
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ODg2NjMyZDlKa1oyNDExNTQ0OTkvU0hBNTEyL0YxODAyQThBOTE1OTM0MDFGQUEyMkRBQzM4Qjk1QzFFM0MzNzg0NzgzNEI0RUFGOUVEN0E3M0YxMEREQkY0NEI2OUY4NkQ2M0VGOUIzRDQzMDU2MjBBRDJGMzhBRDk5QzYzOUFBQTgyRTczMEYxRkFBQjVFQzM5RTlERDMzMTRD
  challenge LTY1NjUyNjIzNTMwNzQ3Njk3NTU=
  hashsumB OTkwODFhMGJ0d3EyNDExNTQ0OTkvU0hBNTEyLzZGRjc5MDg0REIyNEM0QzczQjJBQUVDRUI4OTIxRkQ4QjE5Q0Q2REEyOUE3MERCQUQwQzAzNzgzODlCRDczNDhBNzEyMDE2Mjk5RUNCMEMyQzg0QzE0Q0YyMUZEQjRCRjQ5MjE2NkQzRERFQkJGOEVBMzU1M0UxRUUzRjQ2RjZC
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