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Selskabet af 25.09.15 ApS

Omega 10, Seften, 8382 Hinnerup

CVR-nr. 30 81 75 83
Arsrapport

1. september 201S - 31. august 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 28. februar 2017.

Jesper Birkelund Poulsen
Dirigent
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. september 2015 - 31. august 2016 for
Selskabet af 25.09.15 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2016 samt af resulta-

tet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. september 2015 - 31. august 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 27. februar 2017

Direktion

Jesper Poulsen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til anpartshaveren i Selskabet af 25.09.15 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Selskabet af 25.09.15 ApS for regnskabsaret 1. september 2015 - 31.
august 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Vi tager forbehold for verdiansattelsen af selskabets ejendom, der i balancen er indregnet til kr. 28,5
mio. Under hensyntagen til de nuvarende huslejeindtaegter og afkastkravet i markedet vurderer vi, at
ejendommens verdi er kr. 9,5 mio. lavere end den regnskabsmessige verdi. Efter indregning af
skatteeffekten heraf er arets resultat og egenkapitalen angivet kr. 7,4 mio for hejt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra den mulige indvirkning af det forhold, der er beskre-
vet 1 grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. august 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
september 2015 - 31. august 2016 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsten, den 27. februar 2017

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Selskabet af 25.09.15 ApS
Omega 10, Seften
8382 Hinnerup
CVR-nr. 30817583
Stiftet: 3. september 2007
Hjemsted: Hinnerup
Regnskabsar: 1. september 2015 - 31. august 2016
Direktion Jesper Poulsen
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Jutlander Bank A/S
Advokatforbindelse Lundorf Thusgaard Advokatfirma
Modervirksomhed Birkelund Poulsen Invest ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Selskabet af 25.09.15 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vardi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmeessige
vaerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Selskabet af 25.09.15 ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. september - 31. august

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 625.660 663.385
Ovrige finansielle omkostninger -516.173 -957.107
Resultat for skat 109.487 -293.722
Skat af arets resultat -24.087 76.066
Arets resultat 85.400 -217.656
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 85.400 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -217.656
Disponeret i alt 85.400 -217.656
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. august

Aktiver
Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 28.530.000 28.530.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 28.530.000 28.530.000
Anlzegsaktiver i alt 28.530.000 28.530.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 139.740
Andre tilgodehavender 365.116 0
Tilgodehavender i alt 365.116 139.740
Omsatningsaktiver i alt 365.116 139.740
Aktiver i alt 28.895.116 28.669.740
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. august

Passiver
Egenkapital

4  Virksomhedskapital 125.000 125.000

5 Reserve for opskrivninger 4.031.134 4.031.134

6 Overfort resultat -611.576 -696.977
Egenkapital i alt 3.544.558 3.459.157
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.167.644 1.143.557
Hensatte forpligtelser i alt 1.167.644 1.143.557
Gealdsforpligtelser

7 Geld til realkreditinstitutter 16.746.367 16.658.638
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 16.746.367 16.658.638
Geeld til pengeinstitutter 7.282.285 7.149.974
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 56.250
Anden gaeld 154.262 202.164
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 7.436.547 7.408.388
Gezldsforpligtelser i alt 24.182.914 24.067.026
Passiver i alt 28.895.116 28.669.740

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

2 Efterfolgende begivenheder

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tigligere ar bestéet af at drive investeringsvirksomhed, herunder

keb, salg og administration af ejendomme.

2. Efterfeolgende begivenheder

Efter regnskabsarets udgang er der indgaet aftale med selskabets pengeinstitut om akkordering af

andel af bankgzeld og finansiering af selskabets fortsatte drift.

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. september 2015

Kostpris 31. august 2016

Opskrivninger 1. september 2015

Opskrivninger 31. august 2016

Regnskabsmaessig verdi 31. august 2016

31/8 2016 31/8 2015
23.155.155 23.155.155
23.155.155 23.155.155

5.374.845 5.374.845

5.374.845 5.374.845
28.530.000 28.530.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pd baggrund af afkastbaseret beregning og uafhengige

maglervurderinger. Andringer i markedet kan &ndre dagsverdien.

Opgerelse af dagsverdien pa selskabets ejendom, der udlejes til erhvervsmaessig benyttelse, er

baseret pa et normaliseret driftsresultat og et afkastkrav pd 6,5 - 7,5%. Afkastkravet er fastlagt

under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,

herunder vilkér og betingelser i lejekontrakterne.

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. september 2015

125.000

125.000

125.000

125.000
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter
31/8 2016 31/8 2015
5.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. september 2015 4.031.134 4.031.134
4.031.134 4.031.134
6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. september 2015 -696.976 -479.321
Arets overforte overskud eller underskud 85.400 -217.656
-611.576 -696.977
7.  Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 16.746.367 16.658.638
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 10.487.500 11.859.353

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 16,7 mio. kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. august 2016 udger 28,5 mio. kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 7.480 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Birkelund Poulsen Invest ApS som admini-

strationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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