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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSEL SKABET VARNEDAMSVEJ3A, ST., TV. ApS
Grusgraven 9, 1
2880 Bagsvaad

e-mailadresse: peter @excellcorp.dk

CVR-nr: 30817486
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016

CVR-nr. 30817486



Side 4 af 13

L edel sespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
for Ejendomssel skabet Vaanedamsve 3A, st. tv. ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaagges i overensstemmel se med &rsregnskabs oven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016, samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016.

Det er endvidere vore opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder et retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bagsvaad, den 09/06/2017

Direktion

Klara Gjerding
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets vaesentligste aktiviteter er at drive handel og udlejningsvirksomhed og andet der med naturlig
forbundet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret afhaandet den ene af sel skabets andel sejendomme og herigennem realiseret et
overskud. P& dette grundlag har selskabet indfriet de forventninger, der var stillet til aret.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtradt begivenheder, der har vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for er aflagt i overensstemmelsemed den danske &rsregnskabsl ovs bestemmel ser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter fal gende regnskabsprakss.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmasssige vaardi af immaterielle og materielle anlaaysaktiver gennemgas &rligt for at afgare,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGQJREL SEN

Generelt

Huslgjeindtaagter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets
udlagb. Eksterne omkostninger omfatter egendomsomkostninger og administration. Opkraavede bidrag til
dackning af varme indgér ikke i huslgjeindtaagter.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillagy og godtgerel se under acontoskatteordningen mv. Finansielle
indteegter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske sel skaber. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med fuld
fordeling med refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Indretning af |ejede lokaler malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaardi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadi herefter:

Brugstid  Restvaxdi
Indretning.| € ede.lOKAIEN ...........c.ceoveeeeeceeeceeeeceecee e 2080 ...cennne, 0.%.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgaerel sen under andre driftsindtaggter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaadipapir omfatter andelsbeviser, som indregnes og males til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiverog
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud,males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd, og for
obligationslan svarer til en restgedd beregnet pa grundlag af |anets underliggende kontantvaardi
pal dneoptagel sesti dspunktet.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
Kr. kr.
Bruttoresultat .........ccooeeeeiieeeee e -66.657 20.537
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 0 .3.500
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccocceeeiiienennenereeee -66.657 17.037
Andrefinansielle indtaagter .........ccocooveveiiece e 1 803.600 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccevirereeeeerere e 2 -05.244 -102.513
Ordinaart resultat far skat ........cccocrievieniinineee e, 641.699 -85.476
Skat af ArEtSTESUILAL ......ccveveveiicecreeeeire e 0 0
ATESTESUILAL ..ottt 641.699 -85.476
Fordlag til resultatdisponering
OVEIAIT reSUILaE .......coeveeiieeeeeee e 641.699 -85.476
R L R 641.699 -85.476
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Indretning af lgjedelokaler ........cooviviiiciecce

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........ccccccevveviiieniciice,

Finansielle anlasgsaktiver i alt ........cccoooveiieiecceee e,

ANlaagsaktiver T alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........ccoeveveeivceennns
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccveneeee.

Tilgodehavender T alt ...,

Likvide beholdninger ........cccooeviiiieie e

Omsaetningsaktiver i alt ..o

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
0

0
2.500.000
2.500.000

2.500.000

1.308.803
1.308.803

384
1.309.187

3.809.187
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2015
kr.
42.000

42.000
3.244.000
3.244.000

3.286.000

0
465.137

465.137
9.348
474.485

3.760.485
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Gaad til BANKEr ..o
Anden gadd, der er optaget ved udstedelse af obligationer ..........

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvoevievieieiiiiiescs

Gaad til DANKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ccooeeeieienenencneens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccccvenneeee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoveeiieiecceceeee,

Note

2016
kr.
125.000
392.214

517.214

0
2.500.000

2.500.000

0
20.378
681.595

90.000

791.973

3.291.973

3.809.187
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2015

kr.
125.000
-249.485

-124.485

618.435
2.500.000

3.118.435

51.500
20.060
596.564

98.411

766.535

3.884.970

3.760.485
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtaggter tilknyttede virksomheder
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Fortjeneste ved afhaandel se af finansielle anlaggsaktiver

Finansielle indtaggter i avrigt

2. @vrige finansielle omkostninger

Renteudgifter tilknyttede virksomheder

Finansielle udgifter i gvrigt

3. Materielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

2016 2015

kr. kr.

0 0

803.600 0

0 0

803.600 0

2016 2015

Kkr. kr.

0 0

95.244 102.513

95.244 102.513
Indretning

lejede lokaler 2015.

Kkr. kr.

70.000 70.000

0 0

-70.000 0

0 70.000

0 0

0 0

0 0

-28.000 -24.500

0 -3.500

28.000 0

0 -28.000

0 42.000
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt
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2016 2015
kr. kr.
Kostpris primo 4.596.576 4.596.576
Tilgang 0 0
Afgang -780.000 0
Kostprisultimo 3.816.576 4.596.576
Nettoopskrivninger primo 1.352.576 1.352.576
Arets nedskrivninger 0 0
Afgang -36.000 0
Nettoopskrivninger ultimo 1.316.576 1.352.576
Regnskabsmaessig vaer di 2.500.000 3.244.000
Salgssum, afhaendede aktiver 1.547.600
Bogfert vaadi 744.000
Fortjeneste 803.600
5. Registreret kapital mv.
Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser. Der er
ikke foretaget aandringer i anpartskapitalen de sidste 5 ar.
6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Gaddsbreve 2.500.000 0 2.500.000 2.500.000
2.500.000 0 2.500.000 2.500.000

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hadter solidarisk for de skatter,

som vedrgrer sambeskatningen.
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8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gaddsbreve, 2.500 tkr., er der stillet sikkerhed i andre vaardipapirer pa 2,5 mio.
kr., hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. decemberr 2016 udger 2.500 tkr.
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