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Ejendomsselskabet af 3/9 2007 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 for
Ejendomsselskabet af 3/9 2007 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 26-01-2018

Direktion

Henrik Jgrgensen
Direktor



Ejendomsselskabet af 3/9 2007 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 3/9 2007 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 3/9 2007 ApS for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 26-01-2018

Plus Revision Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 20452897

Jens Ole Emtekjeaer Andersen
Registreret revisor
mnell748
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet af 3/9 2007 ApS
Haugstedgardsvej 10

5230 Odense M

30817281

03-09-2007

01-01-2017 - 31-12-2017

Henrik Jgrgensen, Direktgr

Plus Revision Registreret revisionsanpartsselskab
Egpgardvej 18

5250 Odense SV

CVR-nr.: 20452897



Ejendomsselskabet af 3/9 2007 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i ejendomsudlejning og formuepleje.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 udviser et resultat pa kr. 510.181, og
selskabets balance pr. 31-12-2017 udviser en balancesum pa kr. 10.446.639, og en egenkapital pa kr. 2.081.047.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



Ejendomsselskabet af 3/9 2007 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 3/9 2007 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0%
Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%



Ejendomsselskabet af 3/9 2007 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Bygninger: 20-50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar: 3-5ar

Afskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis produktions-, distributions- og
administrationsomkostninger.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
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Ejendomsselskabet af 3/9 2007 ApS

Anvendt regnskabspraksis
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgzaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Ejendomsselskabet af 3/9 2007 ApS

Resultatopggrelse

2017 2016
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 950.894 976.975
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -64.200 -64.200
Driftsresultat 886.694 912.775
Andre finansielle omkostninger -233.213 -347.437
Resultat fgr skat 653.481 565.338
Skat af arets resultat -143.300 -97.000
Arets resultat 510.181 468.338
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 500.000 45.000
Overfgrt resultat 10.181 423.338
Resultatdisponering 510.181 468.338
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Ejendomsselskabet af 3/9 2007 ApS

Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

-11 -

2017 2016
kr. kr.

10.443.200 10.507.400
10.443.200 10.507.400
10.443.200 10.507.400
3.439 0
3.439 0
3.439 0
10.446.639 10.507.400




Ejendomsselskabet af 3/9 2007 ApS

Balance 31. december 2017

2017 2016
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 2 125.000 125.000
Overfgrt resultat 3 1.456.047 1.445.866
Udbytte for regnskabsaret 500.000 45.000
Egenkapital 2.081.047 1.615.866
Hensaettelser til udskudt skat 670.300 527.000
Hensatte forpligtelser 670.300 527.000
Geeld til realkreditinstitutter 3.195.689 3.560.171
Geeld til banker 1.324.668 773.006
Anden geld 789.270 953.710
Langfristede geeldsforpligtelser 4 5.309.627 5.286.887
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 599.031 560.000
Geeld til banker 673.310 402.111
Anden geeld 643.990 720.151
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 469.334 1.395.385
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.385.665 3.077.647
Geaeldsforpligtelser 7.695.292 8.364.534
Passiver 10.446.639 10.507.400
Eventualforpligtelser 5

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
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Ejendomsselskabet af 3/9 2007 ApS

Noter

2017 2016
1. Grunde og bygninger
Zndring som fglge af praksisaendring 10.201.274 10.201.274
Kostpris ultimo 10.201.274 10.201.274
Opskrivninger primo 498.726 498.726
Opskrivninger ultimo 498.726 498.726
Af- og nedskrivninger primo -192.600 -128.400
Arets afskrivninger -64.200 -64.200
Af- og nedskrivninger ultimo -256.800 -192.600
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 10.443.200 10.507.400
Seneste ejendomsveerdi pa ejendommen er kr. 9.650.000
2. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 ar.
3. Overfort resultat
Saldo primo 1.445.866 1.022.528
Arets tilgang 10.181 423.338
Saldo ultimo 1.456.047 1.445.866
4. Langfristede geldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 3.195.689 359.031 1.769.500
Geeld til banker 1.324.668 240.000 364.000
Anden geld 789.270 0 789.270
5.309.627 599.031 2.922.770

Anden geld er den negativ veerdi af en SWAP-forretning.

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

BRFkredit A/S har 1. prioritet for Deres tilgodehavende i ejendommen. Hovedstol kr. 6.500.000.

Sydbank har 2. prioritet for Deres tilgodehavende i eiendommen. Hovedstol kr. 4.000.000.
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