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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2019 for Wila Ejendomme II ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Silkeborg, den 7 f / 3 2020
I;Z /
ars Lauridsen

Bestyrelse

Lars La(ridsen

formand
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Wila Ejendomme IT ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Wila Ejendomme II ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pé
grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

« Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmarksom pé oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis saddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke langere kan fortsatte driften.

« Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af A&rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opniet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 21/4 2020

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

ANe: A

orth Karsten Gatten Vestergaard

statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel5242 mne35824
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Selskabsoplysninger
Selskabet Wila Ejendomme II ApS
Mads Clausens Vej 14
8600 Silkeborg
E-mail: jette@wila.dk
CVR-nr.: 30817141
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Jette Wittrup Lauridsen, formand
Lars Lauridsen
Direktion Lars Lauridsen
Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Sendergade 25

8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Karsten Gatten Vestergaard, statsaut. revisor
Rolf Frelund Legkeer, revisor, HD
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er investering i og udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Wila Ejendomme II ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, @ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rivarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatningen omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt ejendommenes drifts-
omkostninger, herunder ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Wila Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Matericlle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller genindvindings-
vaerdien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemzssig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af skatteverdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den vzerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Fndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle instrumenter i form af indgiede aftaler om rentesikring (renteswap) veerdiansettes til kostpris pé
aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfolgende indregnes renteswappen til dagsveerdi pa balancedagen.
Arets regulering af dagsvardien pd renteswappen fores direkte pé egenkapitalen. Dagsvardien er opgjort af
leveranderen af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til geelden, da den anses for en integreret del af
beldningen af selskabets ejendom.

Ovrige galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

Note

BRUTTOFORTJIENESTE........cccoviiiiiiiiiiniiirininiienssas s s ss s

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
PV e T:1 45 177 O OURSUURSRTOPISPSRIPRSPRSSORSIRSS O

DRIFTSRESULTAT .....oooiiiietieiinneineimnerasrresssesasesess s s s s ssa s s snssnsenasansanas

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOINEART «...voeeciireieeiesresres e seere et ese e st ebr s sae s s s bbbkt b s b s

Andre finansielle OMKOStNINGET.......c.ovvieiiiieiriinriene e

RESULTAT FOR SKAT ......ocoooiiiiiiianimninnicienssas s st ssssssanss

1 SKat af GretS TESUILAL.....ccvvvreerrrereerrrrreerrsrrererssrsssaesrssassirsaesarrsaeaarsssaaaibsssassssbrasssasine

ARETS RESULTAT ......cocemmeam il s msiss e sssssids ssassss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITOIL TESUILAL...ovvveeseeeeereeeseeeeseeresesseasassssssssnssnseeaesassseaseasssbbnnsseanssnsassnrasssssseaanin

DISPONERET TALT ......oooeiiiiiieciecicicirassissssas s s s

13

2018

2019  kr. 1.000
4.067.646 3.671
-1.071.064 -1.069
2.996.582 2.602
-133.923 -130
-949.149 -1.072
1.913.510 1.400
-485.453 -309
1.428.057 1.091
1.428.057 1.091

1.428.057

1.091
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

2 Grunde O DYZMINEET ...c.ovvuviriririnrisrsmrserenersnsssasisassassesssssonsssssssssessasasasssssasnsesssenssss

Materielle anlzeg@SaKtiver ............ccveieiririmrreseness s

ANLAEGSAKTIVER .......ootrtititecmsans st s ssb s s s snssasssssns

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...........oooviriiiiniciininiienens

TilgodeRAVENAEY .......coovivrurreresrsereisirenirnn ettt s

OMSZETNINGSAKTIVER .....ccociiivimiiniinmeiiaisne s inssa s ssassnssss

14

2018
2019  kr. 1.000

46.119.436 47.170

46.119.436 47.170

46.119.436 47.170

142.022 0
142.022 0
142.022 0

46.261.458 47.170
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Balance 31. december

PASSIVER
2018
2019  kr. 1.000

Note

VirksomhedSKapital.........coereeareresiissiimssmesnmmnmsisrsssssssesssassesssssassessssssssassassnsasnses 500.000 500
OVErkurs VEd EIMISSION .....cu.iiveiriseesareeseeeaeesesarebresssassasassssssasssassssasssssassessinssansins 2.850.000 2.850
OVEITBIt TESUIAL ... .coeeevveiriciiisiusesiiensuasinsshossassnssssnasarisnsaosssessssesssssasssnsassnasssassussns 5.983.737 3911
3 EGENKAPITAL.......cocooooiiiiiiieriersansesseseesessasssssassassssssassnssrassssssassssessssnessnssssnaes 9.333.737 7.261
Henszttelse til udskudt SKal........coovviviiiiminimimimiiieese s 3.094.000 3.758
HENSATTE FORPLIGTELSER..........ccooiiniiiiiiiiinieriesieeseess s ssssnssssssessess 3.094.000 3.758
Q= T3 1oy A AL L1 <) OSSOSO ST 21.733.821 24.312
ANAEN GREIA.......ocoimenssissinssssssnosisississsnsbossisssntibosesinnssosissstostatsinissonmsinsavessssiivessassnss 4.387.574 4.065
4 Langfristede geeldsforpligtelser...........ccoiiminiii. 26.121.395 28.377
4 Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer ........oouvmumiinirnieiinnienicnnicncnies 2.470.000 2.366
KCAItINSEItULEET . evveveveesersenensereeeesnssnorereossistsnisss sisnissnssosnsubos robresnasasshasiassisnsaassinss 390.636 831
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.... .ot 30.000 30
Geld til tilknyttede virkSOMhEder ..........ovrummriririiseinseisc s 3.599.926 3.444
G ELSKADSSKALc.vvevvereeireevmeeveessmisssaissasssanssanaastobbsasss anaidnssavaranssasiasianssssssansssissnsssiossis 183.590 113
ANAEN GIA....oveeerierriecisirisisresie s e e 1.030.267 980
PeriodealgreenSningSPOSLET .....ouvururrererserrsesesnmresasenssss s snsssesasisssrssssssasassssssssssssss 7.907 10
Kortfristede geeldsforpligtelSer..............ooooviviiiiinininiinissieee 7.712.326 7.774
GZALDSFORPLIGTELSER .......c.coiiiiiiieiiniaiienesisissss s esssssassssnsssnessssmassass 33.833.721 36.151

PASSIVER iciiisisismsaissionimiismsssiaiciiimsenioss iveivsaiaiiateasiansiseseotssskbbissassaonsoesassnss 46.261.458 47.170

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Neertstiende parter
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Noter
2018
2019  kr. 1.000
Skat af drets resultat
SKat Af AretS TESULLAL.......civiereeererereretee e et e e et essa s s b e sas s srasear s sba s s s e s s rme s s 254.453 113
Avrets regulering af UdSKUAt SKat........vcveecuririmimniriesessersssssssssss s 167.000 196
Regulering af udskudt skat vedrorende tidligere ar..........ocviimninnicnnininncniennss 64.000 0
485.453 309
Grunde og
bygninger
Materielle anlzegsaktiver
KOStpris 1. JanUar 2019.....c.cuiuimimiiimsieieisresisssssesse sttt s s s s 55.222.120
ATEES HIGANE ...vvovvvoeesssesssssssesssesseesssesssesasesssssssa s bS8 8000 20.356
Kostpris 31. december 2019 ..o e 55.242.476
Af-/nedskrivninger 1. Januar 2019 ...t -8.051.976
AL-/NEASKIIVIIIZET .. ..vveveeceeerreereetis et e s er s -1.071.064
Af-/nedskrivninger 31. december 2019 ... -9.123.040
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2019...........oooooiiiii i 46.119.436
Forslag til
Netto  resultatdis-
1/12019  bevzegelser ponering 31/12 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital .........ccocovvieiiiininiiiniiniens 500.000 0 0 500.000
Overkurs ved emiSSion ........c.cvvrvreersersencsnnens 2.850.000 0 0 2.850.000
Overfort resultat.......cccovvvrviviniiiciannnininn 3.911.922 643.758 1.428.057 5.983.737
7.261.922 1.428.057

9.333.737

643.758

Nettobevagelser bestir af veerdiregulering af sikringsinstrumenter inklusiv skat heraf.
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Noter

1/1 2019 31/12 2019
Geald i alt Gald i alt

Langfristede geeldsforpligtelser

KreditinStitutter. . oveevreeeeeseeieneivesaessssnersaseenis 26.679.054 24.203.821
Anden geeld........... o 4.065.469 4.387.574

17

Afdrag Restgzeld
naeste ar efter 5 ar

2.470.000 11.446.099
0 4.387.574

30.744.523 28.591.395

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af &rsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pants=tninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for engagement med
kreditinstitutter. Pantet udger tkr. 26.913 og den regnskabsmassige veerdi af de
pantsatte aktiver er tkr. 46.119.

Renteswap
Virksomheden har indgaet renteswap med Sydbank.
20-arig renteswap pa tkr. 10.000, med en fast rente pd 4,99%, med udleb i 2028.

Nartstiende parter
Wila Holding ApS, Silkeborg afleegger koncernregnskab hvori selskabets
regnskab indgér.

2.470.000 15.833.673



