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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Wila Ejendomme IT ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Silkeborg, den 3, g 2017

Lars Lauridsen

Bestyrelse

uridse Lars Lauridsen

formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Wila Ejendomme IT ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Wila Ejendomme II ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet
1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende
1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnir
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan
fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

Silkeborg, den & /5~ 2017

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er investering og udlejning af erhvervsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Wila Ejendomme II ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg for
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afl&gges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, @ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til révarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsetningen omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger tiladministration og ejendommens driftsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gzld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Wila Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsveardien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemeassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle instrumenter i form af indgaede aftaler om rentesikring (renteswap) vardianszttes til kostpris pa
aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfglgende indregnes renteswappen til dagsverdi p& balancedagen.

Arets regulering af dagsvardien pa renteswappen fgres direkte pa egenkapitalen. Dagsvardien er opgjort af
leverandgren af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til gelden, da den anses for en integreret del af

belaningen af selskabets driftsmidler.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december
2015
2016  kr. 1.000
Note
BRUTTOFORTJENESTE..........cccoooirieieeee ettt 3.474.100 3.905

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIBESAKLIVET ...ttt e er e ere v e saserestesbesassanan -1.054.935 -909
DRIFTSRESULTAT ......ccocoiiiiiiiit et se s 2.419.165 2.996
Andre finansielle INAEERGLET..........cccveveiriiiiereciceee et 110.013 23
Andre finansielle indtzgter fra tilknyttede virksomheder..........ccooovveviniciiieniane. 1.842 1
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...ttt et sttt renea -118.019 -110
Andre finansielle OMKOStNINGET........cco.cvveivieiieice e -1.640.775 -1.357
RESULTAT FOR SKAT ...t 772.226 1.553
I Skat af @rets reSUILAL...........cooveiviiiiiiiiiieeeers et ea e -171.880 -345
ARETS RESULTAT ......ccooovvvvominieeoeeeeeee oo ese s s seseses s sseseresenesesenene 600.346 1.208

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIE TESUILAL.....eiiiiiieie ittt e e e e e e et e e e e etteeeeeseeeesasseeesassaesesasssessasreessanes 600.346 1.208

DISPONERET T ALT ......ooooiiiiiiiict ettt n e nes 600.346 1.208




Note
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Balance 31. december
AKTIVER

2 Grunde 0 DYBNINZET ..c..ooviieveee ettt rr e ere e et et r e ere e

Materielle anlaegsaktiver.................ooooveiiiiiiiciiice e

ANLAGSAKTIVER ..ottt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...........c.ccccovviririinirieiiieciierena,

Selskabsskat

Tilgodehavender .................ccocoiiiiiinnece e

Likvide beholdninger ...............cccccooniniiniicieece e

OMSZAETNINGSAKTIVER ........coooiiiiiiiiieenereeeesiese e

AKTIVER..

14

2015

2016  kr. 1.000
48.904.405 49.152
48.904.405 49.152
48.904.405 49.152
0 29

120 0

0 1.022

120 1.051

68.340 0
68.460 1.051
48.972.865 50.203
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Balance 31. december

PASSIVER
2015
2016 kr.1.000

Note

VirksomhedsKapital ...........ccocoeeeieiiiiiniiiiieeeeeere et 3.350.000 3.350
ANAre henlEBEEEISET ......coveivviiiieiiieieetetee ettt et neens -4.675.088 -4.370
OVer @It TESUIAL. ...ttt s 6.141.733 5.541
3 EGENKAPITAL.........c.coiiiiiiiiieiiee ettt esst st seseseao 4.816.645 4.521
Hensattelse til udskudt sKat............ccooveeeiiiiiieniiicceceeeec e 3.358.000 3.186
HENSATTE FORPLIGTELSER............cocoooviiiiiiiiieecceeeeseee e 3.358.000 3.186
KreditinStIULEr . ........cveueiiie ettt et s 29.085.976 23.241
Geld til tilknyttede virkSOmMNeder ..........c.oovouieeeiieiiicccee e, 2.324.268 2,235
ANAEn GRIG ..ot 4.675.088 4.371
4 Langfristede gaeldsforpligtelser....................ccoooooiiiiiriiiiiieceee e, 36.085.332 29.847
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........c.ooceirvivirveriiivviiieneenee. 2.250.000 2.120
KreditinStIULLET .. ....ovoviiiiiicceteeeteie ettt ettt 0 8.181
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer........cooovveeeviiiiinierereeeereeeeceeee e 30.000 1.008
Geld til tilknyttede VirkSOmMheder ...........cooiveveieiieieereriier e 1.502.944 702
SelSKADSSKAL. ......c.cuiiiiiiiiicer et 0 53
ANden RId.........ooiiiiiiiii et 916.248 563
Periodeal gra@nsningSPOSIEr......ccocueirierirririiteiet et eerceee ettt ere e 13.696 22
Kortfristede galdsforpligtelser...................coooooiuieieieiiiiiieiceeeeeeeeeere e, 4.712.888 12.649
GZELDSFORPLIGTELSER ..ot 40.798.220 42.496
PASSIVER ....ooiie ettt bttt sttt 48.972.865 50.203

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Neertstaende parter
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Noter

2015
2016  kr. 1.000

Skat af arets resultat

Skat af Arets TeSUIAL.........cccoeiiiiirii ettt v -120 53
Regulering, udskudt SKat .........ccocovirieeiniiieice e 172.000 292
171.880 345
Grunde og
bygninger

Materielle anlegsaktiver
Kostpris 1. Januar 20T6..........ccoiviiiiiiiiiriieieiirerinee e eves ettt ve st s e e s enens 54.013.247
ATEES IGANG .....ovvooveee et s e s s ses e 808.200
AFGANG 1t ae bbb er ettt et ae ettt neneeresaens 0
Kostpris 31. december 2016 ..............ccocooiiieiiieniciiierieceeeee ettt erese e 54.821.447
Af-/nedskrivninger 1. Januar 2016..........ccvoueirieiiiiiiiieiereisieeet ettt -4.862.107
Af-/nedskrivninger pd afh@ndede aktiver..............ccoiiriiiieciccicee e, 0
AS-/NEdSKITVIINZET ..ottt ettt eas ettt s ene e -1.054.935
Af-/nedskrivninger 31. december 2016..................cccooveviriiiiiiieieee e -5.917.042
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..................c.ccooveiiiiiieiieecceeee 48.904.405

Forslag til

Netto  resultatdis-
1/12016  bevaegelser ponering 31/12 2016

Egenkapital

Virksomhedskapital ............c.ooovevveineinrnnnnnnn. 3.350.000 0 0 3.350.000
Andre henlaggelser..........cccooorervnenreneneneane. -4.370.716 -304.372 0 -4.675.088
Overfgrt resultat.........cocoeveevieerinereneceeenne, 5.541.387 0 600.346 6.141.733

4.520.671 -304.372 600.346 4.816.645
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Noter

1/12016  31/12 2016 Afdrag Restgaeld
Geld i alt Gald i alt naste ar efter 5 ar

Langfristede gzeldsforpligtelser
Kreditinstitutter.........ccoevvvevernennnnrecrnnennenns 25.360.445 31.335.976 2.250.000 19.510.000
Geld til tilknyttede virksomheder.................. 2.235.112 2.324.268 0 2.324.268
Anden g®ld........ocoviriiiinii 4.370.716 4.675.088 0 0
31.966.273 38.335.332 2.250.000 21.834.268

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for engagement med
kreditinstitutter. Pantet udggr tkr. 26.913, og den regnskabsmeassige veerdi af de
pantsatte aktiver er tkr. 48.904.

Renteswap
Virksomheden har indgaet renteswap med Sydbank.
20-arig renteswap pa tkr. 10.000, med en fast rente pa 4,99%, med udlgb i 2028.

Naertstaende parter

Wila Holding ApS, Silkeborg aflegger koncernregnskab, hvori selskabets
regnskab indgar.



