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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Wila Ejendomme II ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Silkeborg,den /2019

Direktion

Lars Lauridsen

Bestyrelse

Jette Wittrup Lauridsen Lars Lauridsen
formand
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Wila Ejendomme II ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Wila Ejendomme II ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnid hgj grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion péd disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at forts@tte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan
fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den / 2019

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Jan Hjorth

statsaut. revisor
mnel5242
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er investering og udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Wila Ejendomme II ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg for
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til ravarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettooms®tningen omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtzgtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Wila Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvardien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Kklar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages line®re afskrivninger baseret pa fplgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle instrumenter i form af indgéede aftaler om rentesikring (renteswap) vardiansattes til kostpris pa
aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfglgende indregnes renteswappen til dagsverdi pa balancedagen.
Arets regulering af dagsvardien pa renteswappen fgres direkte pa egenkapitalen. Dagsveaerdien er opgjort af
leverandgren af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til gelden, da den anses for en integreret del af
belaningen af selskabets ejendom.

@vrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december
2017
2018  kr. 1.000
Note
BRUTTOFORTJIENESTE ..;coouicieisiisesiivonivemsmismmmissinns s sinrn tasssriimsedings 3.671.824 3.339

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIE ESAKLIVET ..ot eie e sie et st e et e e ete ettt vt e s soe s st e emeterr e -1.069.337 -1.066

DRIFTSRESULTAT ... oo e s e s o s s aioss 2.602.487 2.273

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...ttt e -129.567 -124
Andre finansielle OMKOStMINZEL .....oveveieiieiiiriee e e -1.072.252 -1.195

RESULTAT FOR SKAT ...ttt ae e a v s et aass s s saaneeesnsnaensann 1.400.668 954
1 Skat af Srets reSULLAL. ............. o s s s e e A -309.212 -210
ARETS RESULTAT .......... socoss s e e s 1.091.456 744

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESUILAL......oeiiiiiiiiie e ieee ettt eeeeeeeeeaeseteeeeeessasrreeeseseensannsaesesesaeenennnens 1.091.456 744

DISPONERET TALT ......cooiiiiiiiiiiiiieiiiiiic i st e 1.091.456 744
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Balance 31. december
AKTIVER
2017
2018  kr. 1.000
Note

2 Grunde og bYENiNger................ ssiiisiimmastsnsiiiiimssstmiss b 47.170.144 48.035

Materielle anlaegsaKktiver.................oooiiiiiniiiiic e 47.170.144 48.035

ANLAEGSAKTIVER.............. oo aes i s sanaiissio 47.170.144 48.035

AKTIVER jocuuiioissmisussiossvssiaionsssisssssipasiosasssid s sisrsiobarsssiiss e s i s 47.170.144 48.035
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Balance 31. december
PASSIVER

2017
2018 kr. 1.000
Note

Virksomhedskapital.... st ian e 3.350.000 3.350
Andre henleggelser .... sssammmnsmimmmi s e -4.065.469 -4.216

Overfart resultat.......... S i S s s Am R A e

EGENKAPIT AL st s St s i mii e iivierin

Hens@Ettelse ti] UdSKUAL SKAL ..coooviieeieiieeieeeee ettt r e e e e e ae s

HENSATTE FORPLIGTELSER ...,

KreditinStitutter sssiswmmsmoiismb i i o s o L e B

7.977.391

6.886

7.261.922

6.020

3.758.000

3.562

3.758.000

3.562

24.313.054

26.748

Anden gEld..... e s S A R G S AR 4.065.469 4.216

4 Langfristede goeldsforpligtelser...............cccooeiiiiiiiiiniiie v 28.378.523 30.964

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser..........cociiiiiiiiiiiiiciiiiiniin 2.366.000 2.307
KIedItINSIMIIET ......oiuiitiiiecetetee ittt e e e 831.153 941
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer............cvouviviivreinrmrmieniesronssrcnssseseeens 30.000 30
Geld til tilknyttede virksomheder.........coovviiioiiiiiiiiiiiii e 3.442.946 3.257
SeISKADSSKAL. ......cuiiiiiiiiiiiiiic ettt 113.212 6
Anden gEld........cciviinuiininie . AR 978.807 933
Periodeaf gransSningSPOSIET ........vorrereriereesenseeee e e i st HRsEssRR RH  aR 9.581 15

Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccoiiiiiiii, 7.771.699 7.489

GZELDSFORPLIGTELSER ...t eranaens 36.150.222 38.453

PASSIVER ..ottt et snabas 47.170.144 48.035

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7 Neertstaende parter
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Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018

2018

113.212
196.000

16

2017
kr. 1.000

204

309.212

210

Arets tIZANG ..o R A SR R e e
ATBANG ....oveenecrcennnnencneene e R T S T L e S S o S B

Kostpris 31. december 2018..............ccooiiiiiiiiiiiiii e s s e ee e saeeenre s

Af-/nedskrivninger 1. Januar 2018 ........ccooviviiiiieriereieniiinrseeere e s saeesserss s e ersesbesseesseeneenns
Af-/nedskrivninger pa afheendede aKtiVEr ........c..oiviiiiiiiiiiiiiii oo e e

AT-/NEASKIIVIIIEET ....eiveeie e b AR A S R e s VA

Af-/nedskrivninger 31. december 2018.............c.ccoiiiiiiiiimiiiii it

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018

Egenkapital

Virksomhedskapital

Andre henl@&ggelser............oovevvvivviineicnninnns
Overfgrt resultat..........ccecovvveerveiieieeier e,

1/1 2018

3.350.000
-4.215.872
6.885.935

Netto
bevaegelser

0
150.403
0

Forslag til
resultatdis-

ponering

0
0
1.091.456

Grunde og
bygninger

55.018.905
203.215
0

55.222.120

-6.982.639
0

-1.069.337

-8.051.976

47.170.144

31/12 2018

3.350.000
-4.065.469
7.977.391

6.020.063

150.403

1.091.456

7.261.922
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Noter

1/1 2018 31/12 2018 Afdrag Restgaeld
Geald i alt Geaeld i alt naeste ar efter 5 ar

Langfristede gzeldsforpligtelser
KreditinSttutter .........cooeeoeeeece e pipsiisssanisssies 29.058.143 26.679.054 2.366.000 14.248.000
Anden gEld.........coreecrerninierenen.. Sl 4.215.872 4.065.469 0 0

2.366.000

33.274.015 30.744.523

14.248.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgéar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab 1 forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for engagement med
kreditinstitutter. Pantet udggr tkr. 26.913 og den regnskabsmassige verdi af de
pantsatte aktiver er tkr. 47.170.

Renteswap
Virksomheden har indgaet renteswap med Sydbank.
20-arig renteswap pa tkr. 10.000, med en fast rente pa 4,99%, med udlgb i 2028.

Neertstaende parter
Wila Holding ApS, Silkeborg afleegger koncernregnskab hvori selskabets
regnskab indgar.
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