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Ledelsespàtegning

Bestyrelse og direktion bar dags dato aflagt ârsrapporten for 2017 for Wila Ejendomme II ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med ársregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at ársregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Silkeborg, den I 2018

Direktion

Lars Lauridsen

Bestyrelse

0

0

Jette Wittrup Lauridsen Lars Lauridsen
formand
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Den uathangige revisors revisionspAtegning

Til kapitalejerne I Wila Ejendomme 11 ApS

Konklusion
Vi har revideret ársregnskabet for Wila Ejendomme H ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvenclt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter ársregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2017 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderLigere
krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nrmere beskrevet i
revisionspátegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af ársregnskabet”. Vi er uafhngige afselskabet
i overensstemrnelse med intemationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser I henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnáede revisionsbevis er tilstrkkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med ársregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et ársregnskab uden wesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller feji.

Ved udarbejdelsen afársregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortstte driften:
at oplyse om forhold vedrsrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ársregnskabet p
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
seiskabet. indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mâl er at opná høj grad af sikkerhed for, om ârsregnskabet som helhed er uden vsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller feji, og at afgive en revisionspâtegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau afsikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gldende
i Danmark, altid vil afdkke vsentlig fejlinformation, nár sdan findes. Fejlinformationer kan opstà som
folge af besvigelser eller feji og kan betragtes som vsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet bar indflydelse pa de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trffer pa
grundlag af Arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gldende i Danniark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafharngige revisors revisionspàtegning

• Identificerer og vurderer vi risikoen for vsentlig fejlinformation I ársregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller feji, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnár
revisionsbevis, der er tilstrkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vsentlig fejlinformation forársaget af besvigelser er højere end ved vsentIig fejlinforrnation
forársaget af feji, idet besvigelser kan omfatte sammensvrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildiedning eller tilsidesttelse af intern kontrol.

• Opnâr vi forstâelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten afselskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse afârsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnâede revisionsbevis er vsentIig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om seiskabets evne til at fortstte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspâtegning gøre opmrksom pa
oplysninger herom i ârsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrkkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnâet frem til datoen for vores
revisionspàtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at seiskabet ikke lngere kan
fortstte driften.

• Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sádan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmssige
piacering af revisionen samt betydelige revisionsmssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om ársregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af ârsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vsentligt inkonsistent med ársregnskabet eller vores viden
opnâet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krvede oplysninger i henhold til
Arsregnskabsloven.
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Den uathengige revisors revisionspátegning

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
ârsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ársregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vsent1ig fej linformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den / 2018

Blicher Revision & Rdgivning
Statsaittoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 783378 8

Bent Thomsen
registreret revisor
maeISO3
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Seiskabsoplysninger

Seiskabet Wila Ejendomme II ApS
Mads Clausens Vej 14
8600 Silkeborg

E-mail: jette@wila.dk
CVR-nr.: 30817141
Regnskabsâr: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Jette Wittrup Lauridsen, formand
Lars Lauridsen

Direktion Lars Lauridsen

Revisor Bent Thomsen, registreret revisor
Blicher Revision & Rádgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Søndergade 25
8600 Silkeborg

Roif Frølund Logkr, revisor, HD
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Ledelsesberetning

Seiskabets vsentIigste aktiviteter
Seiskabets aktiviteter er investering og udlejning aferhvervsejendomme.
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Anvendt rcgnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Wila Ejendomme II ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
ârsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder I regnskabsklasse B med enkelte tilvaig for
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste àr og aflgges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til ársregnskabslovens § 32 er visse indtgter og omkostninger samrnendraget i regnskabs
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestr af sammentrkning af regnskabsposterne “nettoomstning, ndring i lagre af
frdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtgter, omkostninger til rvarer og
hj1pematerIa1er samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomstning
Nettoomstningen omfatter huslejeindtgter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgâede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtgter og omkostninger
Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beløb, der vedrører regnskabs
áret. Finansielle poster omfatter renteindtgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende vrdipapirer, gld og transaktioner i
fremmed valuta samt tillg og godtgørelser under acontoskatteordningen my. Udbytte fra andre kapitalandele
indtgtsføres i det regnskabsâr, hvor udbyttet dekiareres.

Skat afärets resultat
Arets skat, som bestâr afrets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til ãrets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Seiskabet er sambeskattet med moderseiskabet Wila Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sàvel overskud som underskud i seiskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anIagsaktiver
Materielle an1gsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvrdien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvrdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar iii at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver ornfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvrdier:

Brugstid

Bygninger 50 at

Tilgodebavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sdvan1igvis svarer til nominel vrdi. Vrdien
reduceres med nedskrivning til imødegáeise af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af árets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere árs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede gldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmssig og skattemssig vrdi af aktiver og forpligtelser. I de ti1fIde, hvor opgørelse af
skattevrdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, mAles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevrdien af fremførselsberettiget skattemssigt underskud, mAles til
den verdi, hvortii aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning I skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver mAles til nettorealisationsvrdi.

Udskudt skat mAles pA grundlag afde skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vii vre
gidende, nAr den udskudte skat forventes udløst som aktue skat. iEndring i udskudt skat som følge af
ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indevrende Ar er anvendt en skattesats pA 22°/a.

Galdsforpligtelser
Finansielle gIdsforpligtelser indregnes ved lAnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsornkostninger. I efterfelgende perioder mAles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vrdi ved anvendelse af den effektive rente. sAledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vrdi indregnes i resultatopgorelsen over lAneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle instrumenter i form af indgâede aftaler om rentesikring (renteswap) werdiansttes til kostpris pA
aftaletidspunktet, svarende til 1cr. 0. Efterfølgende indregnes renteswappen til dagsvrdi pA balancedagen.

Arets regulering af dagsvrdien pa renteswappen fores direkie pA egenkapitalen. Dagsvrdien er opgjort af
leverandøren afaftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til glden, da den anses for en integreret del af
belAningen afselskabets ejendom.

Ovrige gldsforp1igtelser mAles iii amortiseret kostpris, hvilket sdvanhigvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse
1. januar - 31. december

2016
2017 kr. 1.000

Note

BRUTTOFORTJENESTE 3.338.634 3.473

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anIgsaktiver -1.065.597 -1.055

DRIFTSRESULTAT 2.273.037 2.418

Andre finansielle indtgter 0 107
Andre finansielle indtgter fra tilknyttede virksomheder 0 2
FinansieUe omlcostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder -123.893 -118
Andre finansielle omkostninger -1.195.078 -1.637

RESULTAT F0R SKAT 954.066 772

1 Skat afãrets resultat -209.864 -172

ARETs RESULTAT 744.202 600

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 744.202 600

DISPONERET I ALT 744.202 600
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Balance 31. december
AKTIVER

2016
2017 kr. 1.000

Note

2 Grunde og bygninger 48.036.266 48.904

Materielle anIgsaktiver 48.036.266 48.904

ANLIEGSAKTIVER 48.036.266 48.904

Likvide behoidninger 0 68

OMSTNINGSAKTIVER 0 68

AKTIVER 48.036.266 48.972



Wila Ejendomme II ApS 15

Balance 31. december
PASSIVER

2016
2017 kr. 1.000Note

Virksomhedskapital 3.350.000 3.350
Andre henIgge1ser -4.215.872 -4.675
Overført resukat 6.885.935 6.141

3 EGENKAPITAL 6.020.063 4.816

Henstte1se til udskudt skat 3.562.000 3.358

HENSATTE FORPLIGTELSER 3.562.000 3.358

Kreditinstitutter 26.751.141 29.086
Gld til tilknyttede virksomheder 2.440.817 2.324
Anden g1d 4.2 15.872 4.675

4 Langfristede gldsforpIigte1ser 33.407.830 36.085

Kortfristet andel af Iangfristede g1dsforp1igte1ser 2.307.000 2.250
Kreditinstitutter 940.835 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 30.000 30
G1d til tilknyttede virksomheder 815.978 1.502
Selskabsskat 5.864 0
Andeng1d 931.524 917
Periodeafgrnsningsposter 15.172 14

Kortfristede g1dsforpIigteIser 5.046.373 4.713

GLDSFORPL1GTELSER 38.454.203 40.798

PASSIVER 48.036.266 48.972

5 KontraktLige forpligtelser og eventualposter my.
6 Pantstninger og sikkerhedsstillelser
7 Nrtstàende parter
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Noter

2016
2017 kr. 1.000

1 Skat af rets resultat
Skat af rets resultat 5.864 0
Regulering, udskudt skat 204.000 172

209.864 172

Grundeog
bygninger2 Materielle anlwgsaktiver

Kostpris 1. januar 2017 54.821.447
Arets tilgang 197.458
Afgang

0

Kostpris 31. december 2017 55.018.905

Af-/nedskrivninger 1.januar 2017 -5.917.042
Af-/nedskrivninger pa athndede aktiver 0
Af-/nedskrivninger -1.065.597

Af-/nedskrivninger 31. december 2017 -6.982.639

Regnskabsmssig vardi 31. december 2017 48.036.266

Forsiag Iii
Netto resultatdis

1/1 2017 bevagelser ponering 31/12 20173 Egenkapital

Virksomhedskapital 3.350.000 0 0 3.350.000
Andre henlaggelser -4.675.088 459.216 0 -4.215.872
Overført resultat 6.141.733 0 744.202 6.885.935

4.816.645 459.216 744.202 6.020.063
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Noter

1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgld
Gld i alt Gld I alt nste fr efter 5 ár

4 Langfrlstede gldsforpligtelser

Kreditinstitutter 31.335.976 29.058.141 2.307.000 16.937.000
G&d til tilknyttede virksomheder 2.324.268 2.440.817 0 2.440.817
Andeng1d 4.675.088 4.215.872 0 0

38.335.332 35.714.830 2.307.000 19.377.817

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.
Kcincernens seiskaber hfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst my. Det samlede belob fremgár af ärsrapporten for moderseiskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

6 Pantstninger og sikkerhedsstillelser
Seiskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for engagement med
kreditinstitutter. Pantet udger tkr. 26.9 13, og den regnskabsmssige vrdi af de
pantsatte aktiver er tkr. 48.036.

Renteswap
Virksomheden har indget renteswap med Sydbank.
20-ãrig renteswap pa tkr. 10.000, med en fast rente pa 4,99%, med udlob i 2028.

7 Nrtstáende parter
Wila Holding ApS, Silkeborg af1gger koncemregnskab, hvori seiskabets
regnskab indgâr.
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