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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015 for A/S Asschenfeldt, Tyske Ejendomme 1.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14.03.2016
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Den uafhaengige revisors erklzringer

Til kapitalejerne i A/S Asschenfeldt, Tyske Ejendomme 1

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for A/S Asschenfeldt, Tyske Ejendomme 1 for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om rs-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmarksom pé, at dele af selskabets prioritetsgeeld forfalder i 2016. Vi henvi-
ser til oplysningerne i note 1 og ledelsesberetningen, hvoraf det fremgér, at der pagér forhandlinger med salg af en af
selskabets ejendomme. Selskabet forventer at opné salg i 2016 og har derfor aflagt regnskabet med fortsat drift for gje. Vi
har ikke fundet grundlag for at anlegge en anden vurdering.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Supplerende oplysninger vedrarende andre forhold

Uden at tage forbehold skal vi oplyse at selskabet i strid med selskabsloven har ydet 14n til en aktionzr, hvorved ledelsen
kan ifalde ansvar. Lanet er indfriet efter balancedagen.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udforte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Kgbenhavn, den 14.03.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anders Paulsen
statsautoriséret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar af erhvervelse og udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat pa 3.525 t.kr. er tilfredsstillende. Selskabets balance udviser en aktivmasse p& 114.413 t.kr. og en
egenkapital pa 27.150 t.kr.

Selskabet har pd balancedagen et tilgodehavende hos en aktionzer i strid med selskabsloven. | forbindelse med
regnskabsafslutningen er selskabets ledelse blevet opmarksom pé dette mellemvarende og har straks ivaerksat
tiltag til at bringe delle ulovlige mellemvarende ud af verden. Mellemvarendet er efter balancedagen blevet

indfriet inklusiv forrentning heraf frem til indfrielsestidspunktet.

Prioritetsgeelden i en af selskabets ejendomme forfalder 2016. Den regnskabsmeessige vardi af prioritetsgal-
den udger 40.976 t.kr. pr. 31.12.2015. Selskabets ledelse har indledt en salgsproces af ejendommen og forven-
ter at realisere et salg i 2016 og derved kunne indfti prioritetsgelden. Det er en forudsatning for opretholdelse

af selskabets drift at der opnés aftale om salg eller ny aftale om belaning af ejendommen

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méiling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig elier
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrerer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gzxldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pad balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen

pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtagten vedrorer.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primare aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefolje i
regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indtagter bestr af renteindtagter, herunder nettokursgevinster vedrerende geld og transak-

tioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder nettokurstab vedrerende gaeld og trans-

aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Skat
Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den

del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ¢jendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne szlges for til en vathengig keber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaerdier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pi tilsvarende

ejendomme. Regnskabsdrets reguleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.
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Anvendt regnskabspraksis

Ga=ld til realkreditinstitutter

Prioritetsgeld i investeringsejendom males til dagsverdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse for 2015

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtagter

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for dagsvaerdireguleringer
og skat

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af finansielle forpligtelser
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordingrt resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
8.573.702 7.287
(999.458) (756)
(674.088) (490)
6.900.156 6.041
2 7.028 0
3 (3.161.479) (3.389)
3.745.705 2.652
0 (22.241)
(220.514) 213
3.525.191 (19.376)
4 0 36
3.525.191 (19.340)
3.525.191 (19.340)
3.525.191 (19.340)
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. t.kr.
Investeringsejendomme 109.000.000 109.000
Materielle anlaegsaktiver 5 109.000.000 109.000
Anlaegsaktiver 109.000.000 109.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 130.844 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 2.409.742 509
Andre tilgodehavender 61.931 40
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 6 48.028 25
Tilgodehavender 2.650.545 574
Likvide beholdninger 2.762.294 3.074
Omszetningsaktiver 5.412.839 3.648
Aktiver 114.412.839 112.648
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital
Geld til realkreditinstitutter

Anden gazld optaget ved udstedelse af obligationer
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Anden geeld
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Going concern

2015 2014
Note kr. t.kr.
7 16.500.000 15.500
16.500.000 15.500
(5.849.785) (9.375)
27.150.215 21.625
42.022.128 84.977
1.857.095 3.584
8 43.879.223 88.561
8 43.170.663 2.170
212.738 292
43.383.401 2.462
87.262.624 91.023
114.412.839 112.648
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Kapitalforhajelse
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort

overskud

Virksom- Overkurs eller under-
hedskapital ved emission skud I alt
kr. kr. kr. kr.
15.500.000 15.500.000 (9.374.976) 21.625.024
1.000.000 1.000.000 0 2.000.000
0 0 3.525.191 3.525.191
16.500.000 16.500.000 (5.849.785) 27.150.215
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Noter

1. Going concern
Prioritetsgeelden i en af selskabets ejendomme forfalder i 2016. Ledelsen har pabegyndt en salgsproces af

ejendommen og forventer, at realisere et salg heraf i 2016. Selskabet vil herefter vaere i stand til at indfri den
pageldende prioritetsgald. Det er en forudsatning for opretholdelse af selskabets fortsatte drift, at ejendom-

men s&lges eller ny aftale om belaning opnés.

2015 2014
Kkr. t.kr.
2. Andre finansielle indtzegter
Renteindtegter i ovrigt 7.028
7.028 0
2015 2014
kr. tkr.
3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i evrigt 2.886.849 2.989
Valutakursreguleringer 1.062 4
Dagsvardireguleringer 273.568 396
3.161.479 3.389
2015 2014
kr. t.kr.
4. Skat af ordinzert resultat
Regulering vedrerende tidligere ar 0 (36)
0 (36)
Investerings-
ejendomme
kr.
5. Materielle anlzegsaktiver
Kostpris primo 134.331.089
Kostpris ultimo 134.331.089
Dagsvardireguleringer primo (25.331.089)
Dagsvaerdireguleringer ultimo (25.331.089)

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 109.000.000
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Noter

Ejendommens veerdiansattelse, svarer til et afkast p& 7,25%. Ejendommens afkast er beregnet p& baggrund af

lejeindteegter fratrukket ejendommens driftsomkostninger i forhold til ejendommens vardi. En forogelse af

afkastkravet med 0,5%-point vil reducere dagsveardien med 7.032 t.kr.

6. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Selskabet har pé balancedagen et tilgodehavende hos en aktionzr i strid med selskabsloven. Mellemvarendet

er forrentet i henhold til selskabslovens regler herom. Mellemvarendet er blevet indfriet efter balancedagen.

Palydende Nominel
veerdi vaerdi
Antal kr. kr.
7. Virksomhedskapital
Aktiekapitalen bestér af 165.000 100,00 16.500.000
165.000 16.500.000
2015 2014 2013 2012 2011
kr. kr. kr. kr. kr.
Bevagelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 15.500.000 14.500.000 12.500.000 11.500.000 10.500.000
Kapitalforhgjelse 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000
Virksomhedskapital
ultimo 16.500.000 15.500.000 13.500.000 12.500.000 11.500.000
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgzld efter
mineder 12 maneder 12 méneder 5 ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.
8. Langfristede gzelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.170 43.170.663 42.022.128 44.530.275
Anden gald optaget ved udste-
delse af obligationer 0 0 1.857.095 0
2.170 43.170.663 43.879.223 44.530.275

Selskabets prioritetsgald er indgdet til en fast rente og lebetid.

En eventuel fortidig indfrielse vil kunne palagges indfrielsesgebyrer.

Selskabets prioritetsldn forfalder i 2016, 2017 og 2018, hvorefter det skal genforhandles.



