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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for CAP2 HOLDING ApS for regnskabs-
aret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 20. december 2022
Direktion:

Jesper Abildgaard Larsen
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Den uafhaengige revisors erklaering
Til kapitalejerne i CAP2 HOLDING ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CAP2 HOLDING ApS for regnskabséret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsast-
te driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udfe-
rer handlinger med henblik p& at opné begreenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaering

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 20. december 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor
mne35422
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

Revision

CAP2 HOLDING ApS
Arsrapport 2021/22

CAP2 HOLDING ApS
Kiplings Allé 103, 9260 Gistrup

30815440

31. august 2007

Aalborg

1. oktober 2021 - 30. september 2022

51700417

Jesper Abildgaard Larsen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at foretage investeringer i andre selskaber, drive investeringsvirksomhed, handel
og udlejning af fast ejendom, samt anden dermed efter direktionens skan beslaegtet virksomhed.
Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pd2.704.821 kr. mod et overskud
pa2.120.798 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2022 udviser en egenkapital
pa 10.064.373 kr.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Resultatopgerelse

Note kr. 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste 715.799 416.705
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -84.535 -39.345
Andre driftsomkostninger 0 -94.016
Resultat feor finansielle poster 631.264 283.344
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8.660 -7.793
Indteegter af kapitalandele i kapitalinteresser 2.275.017 1.990.750
Finansielle indtaegter 0 3.406

2 Finansielle omkostninger -91.361 -83.537
Resultat for skat 2.823.580 2.186.170
3 Skat af arets resultat -118.759 -65.372
Arets resultat 2.704.821 2.120.798

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 1.283.678 1.982.956
Udbytte for regnskabsaret 110.000 110.000
Overfort resultat 1.311.143 27.842

2.704.821 2.120.798
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CAP2 HOLDING ApS
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Balance

Note  kr. 2021/22 2020/21

AKTIVER
Anlaegsaktiver
4 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 11.390.705 4.740.265
11.390.705 4.740.265
5 Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder 125.867 117.207
Kapitalandele i kapitalinteresser 4.518.796 3.243.778
4.644.663 3.360.985
Anleegsaktiver i alt 16.035.368 8.101.250

Omszaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 6.977
Andre tilgodehavender 1.957 805
1.957 7.782
Likvide beholdninger 0 1.308.207
Omsaetningsaktiver i alt 1.957 1.315.989
AKTIVERI ALT 16.037.325 9.417.239
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Balance
Note kr. 2021/22 2020/21
PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 4.492.663 3.208.985
Overfort resultat 5.336.710 4.025.567
Foreslaet udbytte 110.000 110.000
Egenkapital i alt 10.064.373 7.469.552
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 276.231 201.606
Hensatte forpligtelser i alt 276.231 201.606
Geaeldsforpligtelser
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.032.523 1.331.116
3.032.523 1.331.116
Kortfristede gaeldsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 197.504 104.043
Geeld til banker 1.201.689 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.520 12.406
Geeld til tilknyttede virksomheder 76.059 159.788
Skyldig selskabsskat 25.595 14.719
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 953.913 51.366
Deposita 133.075 0
Anden geeld 59.843 72.643
2.664.198 414.965
Geaeldsforpligtelser i alt 5.696.721 1.746.081
PASSIVER | ALT 16.037.325 9.417.239
1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser

Penneo dokumentnagle: JXOHO-SXOJQ-MGSEB-WAIUG-PTVB2-CZX0O0



Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2021
Overfgrt via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 30. september 2022

CAP2 HOLDING ApS
Arsrapport 2021/22

Reserve for
nettoopskrivning
efter indre Foreslaet
Anpartskapital veerdis metode Overfort resultat udbytte I alt
125.000 3.208.985 4.025.567 110.000 7.469.552
0 1.283.678 1.311.143 110.000 2.704.821
0 0 0 -110.000 -110.000
125.000 4.492.663 5.336.710 110.000 10.064.373
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CAP2 HOLDING ApSfor 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold til &rsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

| overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens preecisering i maj 2021 er regnskabsposter vedrgrende
kapitalandele i associerede virksomheder omdgbt til kapitalandele i kapitalinteresser, idet posterne
skal have denne betegnelse, nar virksomheden alene besidder kapitalandele i associerede virksom-
heder.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS18.

Selskabets indteegter omfatter arets huslejeindtaegter fra udlejningsejendomme.
Indtaegter fra udlejning periodiseres og indteegtsferes i henhold til indgaede kontrakter.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste-/bruttotab.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhe-
dens hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af anlaegsaktiver.

Ejendomsomkostninger

| eiendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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CAP2 HOLDING ApS
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris.

Grunde og bygninger males efterfalgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte dele er forskellige.

Restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien akti-
vets regnskabsmeaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i restvaerdien indregnes virkningen
for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Der foretages linesere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af
aktivernes forventede brugstid.
Bygninger 50-60 ar

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser méles efter den indre veerdis metode.

Ved farste indregning males kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser til kostpris,
dvs. med tilleeg af transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagel-
sesmetoden, jf. anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen veaerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og
kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opggerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
AEndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. LAneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets lgbetid.
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger til selskabsdeltagere og ledelse

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar
Refusion i sambeskatning

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2021
Tilgange

Kostpris 30. september 2022

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2021
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2022

Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2022

Afskrives over

CAP2 HOLDING ApS
Arsrapport 2021/22

2021/22 2020/21
3.712 5.067
22.247 5.924
65.402 72.546
91.361 83.537
46.574 31.020
74.625 32.159
1 -3
-2.441 2.196
118.759 65.372
Grunde og

bygninger

4.936.990

6.734.975

11.671.965

196.725

84.535
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CAP2 HOLDING ApS
Arsrapport 2021/22

Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

datter- Kapitalandele i

kr. virksomheder kapitalinteresser I alt
Kostpris 1. oktober 2021 125.000 27.000 152.000
Kostpris 30. september 2022 125.000 27.000 152.000
Veerdireguleringer 1. oktober 2021 -7.793 3.216.778 3.208.985
Modtaget udbytte 0 -1.000.000 -1.000.000
Aretsresultat 8.660 2.275.018 2.283.678
Veerdireguleringer 30. september 2022 867 4.491.796 4.492.663
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2022 125.867 4.518.796 4.644.663
Navn Hjemsted Ejerandel
Tilknyttede virksomheder

CAP2 ApS Aalborg 100,00 %
Kapitalinteresser

SATLAB HOLDING ApS Aalborg 33,33 %

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 2.302 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden CAP2 ApS. Som administrationsselskab haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med CAP2 ApS for betaling af selskabsskatter og kildeskatter i
sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfgre, at selskabets
haeftelse udger et sterre belgb.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 3.294 t.kr., er der givet pant i ejendom, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2022 udger 11.391 t.kr.

Til sikkerhed for gaeld til banker pa 1.202 t.kr., er der givet pant i ejendom, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 30. september 2022 udger 11.391 t.kr.
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