Henrik Ladewig (Adm. direktor, CMA, HD(r))
Allan Seiersen (Statsaut. revisor)

Ulrik Dahl (Reg. revisor)

Kasper Kjeersgaard (Reg. revisor)

Ronni Jeppesen (Revisor, CMA, HD())

JS REVISION

GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB

(CVR-nr. 37999687)

Erhvervsstyrelsen

Intuition A/S

c/o Poul E. Bradsgaard, Tagestorp 1 D, 2820 Gentofte.

CVR-nr. 30 81 24 68

Arsrapport for tiden 1/5 2018 - 30/4 2019

(12. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa

selskabets ordinzre generalforsamlin

den 13/9 2019.

Dirigent

Poul ErikBrodsgaard

EGEGARDSVEJ 39 B DANSKE
2610 RODOVRE "E‘”SORE';
WWW.JSREVISION.DK FS K

TELEFON 36 41 48 00
MAILBOX@JSREVISION.DK



Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet vasentligste aktivitet er investering i fast ejendom.

Vzsentlige 2endringer i selskabets aktiviteter og akonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige @ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i perioden 1/5
2018 -30/42019.

Den forlgbne regnskabsperiode har givet et tilfredsstillende resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for tiden 1/5 2018 - 30/4 2019 for Intuition A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver

og passiver, finansielle stilling samt resultat.
Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflegge en

ikke revideret arsrapport.

Gentofte, den 12. august 2019

Bestyrelse

ot

Mogens ¥edel Brun Pedersen
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l‘ﬁuw Berg Ofsen
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Intuition A/S
Vi har opstillet arsrapporten for Intuition A/S for tiden 1/5 2018 - 30/4 2019 pa grundlag af selskabets

bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-

relse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rodovre, den 12. august 2019

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Redovre

CVR-nr. 37 99 96 87

UIUA{JDahl

registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hajere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste &r, er i hovedtrak folgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatning, modregnet direkte produktionsomkostninger og andre

eksterne udgifter.

Indtaegtskriterium

Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt indtagten vedrerer regnskabsaret.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22 %.
Udskudt skat er beregnet med 22 % af forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemassige vardier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Inventaranskaffelser under kr. 13.800 pr. stk. udgiftsferes i anskaffelsesaret.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme

Investeringsejendommen er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopgorelsen. Der afskrives ikke pa ejendommen. Dagsvaerdien er opgjort som afkast delt med

et afkastkrav pa mellem 5% og 8%, athangigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast om-
gores til et normal-r, hvor der tages hejde for lejekontrakters lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gelden i ejendommene indregnes til amor-

tiseret kostpris.

Finansielle anleegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele er malt til kostpris.

Vardipapirer

Vardipapirer er malt til statusdagens kursvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestiende i penge-

institutter. Likvide midler indregnes til dagsveerdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fratruk-

ket hensattelser og geldsforpligtelser. Der er ingen serlige reserver under egenkapitalen.

Egenkapital - Udbytte
Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pa den ordinzre gene-
ralforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt

post under egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel veerdi.



Note

Resultatopgerelse for tiden 1/5 2018 - 30/4 2019

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

Renteindtagter
Renteudgifter
Resultat for skat

Selskabsskat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

2018/19 2017/18
kr. kr.
683.897 474.720
0 3.701.250
683.897 4.175.970
0 0

0 0
683.897 4.175.970
40.975 113.617
-584.977 -469.046
139.895 3.820.541
-33.287 -813.773
106.608 3.006.768
-109.392 2.795.168
216.000 211.600
106.608 3.006.768




Note

AKTIVER

Ejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Andre vardipapirer

Finansielle anleegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender i alt

Verdipapirer

Vzrdipapirer i alt

Likvide beholdninger i alt

Oms=etningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 30/4 2019

30/4 2019 30/4 2018
kr. kr.
13.047.466 13.047.466
13.047.466 13.047.466
351.791 351.791
351.791 351.791
13.399.257 13.399.257
9.014 0

0 21.552

9.014 21.552
1.300.650 1.434.925
1.300.650 1.434.925
1.193.330 1.050.752
2.502.994 2.507.229
15.902.251 15.906.486




Note

Balance pr. 30/4 2019

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort resultat
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Skyldig selskabsskat
Prioritetsgeld
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Skyldig selskabsskat

Kreditorer

Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

30/4 2019 30/4 2018
kr. kr.
500.000 500.000
3.601.239 3.710.631
216.000 211.600
4.317.239 4.422.231
669.314 636.027
669.314 636.027

0 587.669
9.870.000 9.870.000
9.870.000 10.457.669
0 0

587.669 0
20.976 19.089
437.053 371.470
1.045.698 390.559
10.915.698 10.848.228
15.902.251 15.906.486




Noter

Vardiregulering af investeringsejendomme og prioritetsgzld til dagsvaerdi

Ejendomme

Avance ved salg af ejendom

Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Ejendom

Selskabsskat
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Anlegsaktiver
Anskaffelsessum pr. 1/5 2018
Tilgang i aret

Afgang i aret

Anskaffelsessum pr. 30/4 2019

Op- og nedskrivninger pr. 1/5 2018

Op- og nedskrivninger i aret

Op- og nedskrivninger pr. 30/4 2019

Bogfort veerdi pr. 30/4 2019

2018/19 2017/18
kr. kr.

0 0

0 3.701.250

0 3.701.250

0 0

0 0

0 590.150
33.287 223.623
33.287 813.773
669.314 636.027
Ejendomme

13.530.283

0

—_—
13.530.283

-482.817

——

-482.817

13.047.466

Selskabets ejendom er pr. 30. april 2019 vardiansat ud fra et afkastkrav pa 5,83%. Ejendommen

bestar af erhvervslejemal.



Anlzegsaktiver

Andre

vardipapirer

Anskaffelsessum pr. 1/5 2018 351.791
Tilgang i aret 0
Anskaffelsessum pr. 30/4 2019 351.791
Op- og nedskrivninger pr. 1/5 2018 0
Opskrivninger i aret 0
Op- og nedskrivninger pr. 30/4 2019 0
Bogfort veerdi pr. 30/4 2019 351.791
Egenkapital
Selskabs- Overfort

kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/5 2018 500.000 3.710.631 211.600 4.422.231
Udbetalt udbytte 0 0 -211.600 -211.600
Arets resultat 0 -109.392 216.000 106.608
Egenkapital pr. 30/4 2019 500.000 3.601.239 216.000 4.317.239
Aktiekapitalen bestar af aktier 4 1.000 kr. eller multipla heraf.
Aktierne er ikke opdelt i klasser.
Langfristede gzeldsforpligtelser Restgzld Afdrag Langfristet Restgzld

ultimo indenfor 1 &r andel efter 5 ar
Skyldig selskabsskat 0 0 0 0
Prioritetsgaeld 9.870.000 0 9.870.000 7.263.784

9.870.000 0 9.870.000 7.263.784

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabets ejendomme er stillet til sikkerhed for gzld til banker og realkreditinstitutter.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem som

fremgér af arsrapporten.
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