Henrlk Ladewig (Adm. direkteor, CMA, HD(r)) J S R E V ‘ s l O N

Allan Seiersen (Statsaut. revisor)
Ulrik Dahl {Reg. revisor)

Kasper Kjzersgaard (Reg. revisor)
Ronni Jeppesen (Revisor, CMA, HD(1)

Intuition A/S

c/o Poul E. Bredsgaard, Tagestorp 1 D, 2820 Gentofte.

CVR-nr. 30 81 24 68

Arsrapport for tiden 1/5 2017 - 30/4 2018

(11. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinare genergforsamling,

den 12/7 2018.

EGEGARDSVEJ 39 B DANSKE
2610 RODOVRE REvuou:
WWW.JSREVISION.DK T ESRY

GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB

(CVR-nr. 37999687)

TELEFON 36 41 48 00
MAILBOX@JSREVISION.DK



Ledelsens :drsherctning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabet vasentligste aktivitet er investering i fast ejendom.

V=sentlige ®ndringer i selskabets aktiviteter og akonomiske forhold
Der er ikke sket vasentlige @ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i perioden 1/5
2017 - 30/4 2018.

Den forlobne regnskabsperiode har givet et tilfredsstillende resultat, og der henvises til drsrapporten.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for tiden 1/5 2017 - 30/4 2018 for Intuition A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, siledes at arstapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver

og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflzgge en
ikke revideret arsrapport.

Kgbenhavn, den 10. juli 2018

Direktion

Poul Erik Bradsgaard

Bestyrelse
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Intuition A/S
Vi har opstillet arsrapporten for Intuition A/S for tiden 1/5 2017 - 30/4 2018 pa grundlag af selskabets

bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-

relse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninget, der er anvendt til opstillingen

af rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl®ringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Redovre, den 10. juli 2018

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegérdsvej 39B, 2610 Redovre

CVR-nr. 3 96 87
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Anvendt regnskabspralisis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er u@ndret i forhold til sidste ar, er i hovedtrek felgende:

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte produktionsomkostninger og andre

eksterne udgifter.

Indtaegtskriterium

Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen, sifremt indtegten vedrorer regnskabséret.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-

tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzgter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22 %.
Udskudt skat er beregnet med 22 % af forskellen mellem regnskabsmassig og skattemaessige verdier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den veerdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Inventaranskaffelser under kr. 13.500 pr. stk. udgiftsfores i anskaffelseséret.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme

Investeringsejendommen er indregnet til dagsverdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommen. Dagsverdien er opgjort som afkast delt med

et afkastkrav pa mellem 4% og 6%, ath®ngigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast om-
gores til et normal-ar, hvor der tages hajde for lejekontrakters labetid, lejens storrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gaelden i ejendommene indregnes til amot-

tiseret kostpris.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele er malt til kostpris.

Vardipapirer

Verdipapirer er malt til statusdagens kursveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Resultatopgerelse for tiden 1/52017 - 30/4 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Bruttofortjeneste 474.720 1.146.292

1 Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 3.701.250 59.287

4.175.970 1.205.579

2 Personaleomkostninger 0 0
3 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver 0 0
Driftsresultat 4.175.970 1.205.579
Renteindtegter 113.617 0
Renteudgifter, koncern 0 -25.000
Finansielle omkostninger -469.046 -491.112
Resultat far skat 3.820.541 689.467
4 Selskabsskat -813.773 -146.813
Arets resultat 3.006.768 542.654
Resultatdisponering
Overfort resultat 2.795.168 542.654
Forslag til udbytte for regnskabséret 211.600 0
3.006.768 542.654




Note

AKTIVER

Ejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Andre vardipapirer

Finansielle anlagsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Veardipapirer

Vardipapirer i alt

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 30/4 2018

30/4 2018 30/4 2017
kr. kr.
13.047.466 25.871.608
13.047.466  25.871.608
351.791 351.791
351.791 351.791
13.399.257 26.223.399
21.552 15.146
21.552 15.146
1.434.925 0
1.434.925
1.050.752 50.551
2.507.229 65.697
15.906.486 26.289.096




Balance pr. 30/4 2018

Note 30/4 2018 30/4 2017
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 3.710.631 915.463
Afsat udbytte 211.600 0

6 Egenkapital i alt 4.422.231 1.415.463
4 Udskudt skat 636.027 412.404
Hensatte forpligtelser i alt 636.027 412.404
Skyldig selskabsskat 587.669 0
Prioritetsgeld 9.870.000  21.183.871
7 Langfristede gzldsforpligtelser i alt 10.457.669  21.183.871
7 Kortfristet del af langfristet gald 0 200.000
Kortfristet gaeld til banker 0 2.079.179
Kreditorer 15.089 45.505
Anden geld 371.470 952.674
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 390.559 3.277.358
Geldsforpligtelser i alt 10.848.228  24.461.229
Passiver i alt 15.906.486  26.289.096
8 Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.



Noter

2017/18 2016/17
kr. kr.
Vardiregulering af investeringsejendomme og prioritetsgzeld til dagsvzerdi
Ejendomme 0 0
Avance ved salg af ejendom 3.701.250 59.287
3.701.250 59.287
Personaleomkostninger
Antal personer beskzftiget i gennemsnit 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Ejendom 0 0
Selskabsskat
Beregnet selskabsskat 590.150 0
Udskudt skat, regulering 223.623 146.813
813.773 146.813
Den samlede udskudte skat andrager 636.027 412.404
Anlzegsaktiver Ejendomme
Anskaffelsessum pr. 1/5 2017 26.354.425
Tilgang i aret 0
Afgang i dret -12.824.142
Anskaffelsessum pr. 30/4 2018 13.530.283
Op- og nedskrivninger pr. 1/5 2017 -482.817
Op- og nedskrivninger i aret 0
Op- og nedskrivninger pr. 30/4 2018 -482.817
Bogfort vaerdi pr. 30/4 2018 13.047.466

Selskabets ejendomme er pr. 30. april 2018 veerdiansat ud fra et afkastkrav pa 4,94%. Ejendommene

bestar af bade privat og erhvervslejemal.



Anlzegsaktiver

Andre

vardipapirer
Anskaffelsessum pr. 1/5 2017 351.791
Tilgang i &ret 0
Anskaffelsessum pr. 30/4 2018 351.791
Op- og nedskrivninger pr. 1/5 2017 0
Opskrivninger i aret 0
Op- og nedskrivninger pr. 30/4 2018 0
Bogfert veerdi pr. 30/4 2018 351.791
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/5 2017 500.000 915.463 0 1.415.463
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 2.795.168 211.600 3.006.768
Egenkapital pr. 30/4 2018 500.000 3.710.631 211.600 4.422.231
Aktiekapitalen bestar af aktier 4 1.000 kr. eller multipla heraf.
Aktierne er ikke opdelt i klasser.
Langfristede geeldsforpligtelser Restgald Afdrag Langfristet Restgeeld
ultimo indenfor 1 ar andel efter 5 ar
Skyldig selskabsskat 587.669 0 617.166 0
Prioritetsgaeld 9.870.000 0 9.870.000 9.870.000
10.457.669 0 10.487.166 9.870.000

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabets ejendomme er stillet til sikkerhed for gaeld til banker og realkreditinstitutter.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem som

fremgar af arsrapporten.






