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Ledelsens arsberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabet vesentligste aktivitet er investering i fast ejendom.

Vasentlige zendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige 2ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold i perioden 1/5
2016 - 30/4 2017.

Den forlgbne regnskabsperiode har givet et tilfredsstillende resultat, og der henvises til drsrapporten.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt drsrapporten for tiden 1/5 2016 - 30/4 2017 for Intuition A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmeessig, sdledes at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver

og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport
Selskabet opfylder betingelserne 1 arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflegge en

ikke revideret arsrapport.

Kgbenhavn, den 12. september 2017

@ f% %@%

el Brun Pedersen

Johnny Berg Olsen
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Intuition A/S
Vi har opstillet arsrapporten for Intuition A/S for tiden 1/5 2016 - 30/4 2017 pa grundlag af selskabets

bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-

relse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Radovre, den 12. september 2017

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegérdsvej 39B, 2610 Radovre

CVR-nr. 37 99 96 87

Allag Sejersen
statsaut. revisor



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste ér, er i hovedtrak folgende:

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte produktionsomkostninger og andre

eksterne udgifter.

Indteegtskriterium

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgarelsen, safremt indtagten vedrarer regnskabsaret.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-

tagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrerende verdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22 %.
Udskudt skat er beregnet med 22 % af forskellen mellem regnskabsmessig og skattemaessige vardier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vardi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Inventaranskaffelser under kr. 13.200 pr. stk. udgiftsfares i anskaffelsesaret.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme

Investeringsejendommen er indregnet til dagsvardi, hvor stigning eller fald i dagsverdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommen. Dagsvardien er opgjort som afkast delt med

et afkastkrav pa mellem 4% og 6%, athangigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast om-
gores til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontrakters labetid, lejens storrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gelden i ejendommene indregnes til amor-

tiseret kostpris.

Finansielle anlzegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele er malt til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel veerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pd imedegaelse af forventede tab.

Gezldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Note

Resultatopgarelse for tiden 1/5 2016 - 30/4 2017

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver

Driftsresultat

Renteindtegter
Renteudgifter, koncern
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Selskabsskat

Avrets resultat

Resultatdisponering
Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

2016/17 2015/16
kr. kr.
1.146.292 655.032
59.287 0
1.205.579 655.032
0 0

0 -169.781
1.205.579 485.251
0 82.082
-25.000 -30.000
-491.112 -352.504
689.467 184.829
-146.813 -43.547
542.654 141.282
542.654 141.282
0 0
542.654 141.282




Balance pr. 30/4 2017

Note 30/4 2017 30/42016
AKTIVER kr. kr.
Ejendomme 25.871.608 16.468.769
Materielle anlaegsaktiver i alt 25.871.608 16.468.769
Andre vardipapirer 351.791 0
Finansielle anlzegsaktiver i alt 351.791 0

4 Anlaegsaktiver i alt 26.223.399 16.468.769
Periodeafgransningsposter 15.146 0
Tilgodehavender i alt 15.146 0
Likvide beholdninger i alt 50.551 767.904
Omsztningsaktiver i alt 65.697 767.904
Aktiver i alt 26.289.096 17.236.673




Note

Balance pr. 30/4 2017

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort resultat
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Prioritetsgeald
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Kortfristet gzld til banker

Kreditorer

Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

30/4 2017 30/4 2016
kr. kr.
500.000 125.000
915.463 747.809

0 0
1.415.463 872.809
412.404 265.591
412.404 265.591
21.183.871 13.386.369
21.183.871 13.386.369
200.000 118.404

0 330.000
2.079.179 1.766.624
45.505 0
952.674 496.876
3.277.358 2.711.904
24.461.229 16.098.273
26.289.096 17.236.673




Noter

2016/17 2015/16
kr. kr.

Vzrdiregulering af investeringsejendomme og prioritetsgaeld til dagsveerdi

Ejendomme

Avance ved salg af ejendom

Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Ejendom

Anl=gsaktiver
Anskaffelsessum pr. 1/5 2016
Tilgang i ret

Afgang i aret

Anskaffelsessum pr. 30/4 2017

Op- og nedskrivninger pr. 1/5 2016
Op- og nedskrivninger i aret

Op- og nedskrivninger pr. 30/4 2017

Afskrivninger pr. 1/5 2016
Afskrivninger tilbagefort ifbm. salg
Afskrivninger i aret

Op- og nedskrivninger pr. 30/4 2017

Bogfart vaerdi pr. 30/4 2017

59.287 0

59.287 0

0 169.781

Ejendomme
16.978.112
10.260.513

-884.200
26.354.425

0
-482.817
-482.817

509.343
-26.526
-482.817
0

25.871.608

Selskabets ejendomme er pr. 30. april 2017 verdiansat ud fra et afkastkrav pa 4,94%. Ejendommene

bestar af bade privat og erhvervslejemal.



Anlzegsaktiver

Andre

vaerdipapirer

Anskaffelsessum pr. 1/5 2016 0
Tilgang i aret 351.791
Anskaffelsessum pr. 30/4 2017 351.791
Op- og nedskrivninger pr. 1/5 2016 0
Opskrivninger i aret 0
Op- og nedskrivninger pr. 30/4 2017 0
Bogfart veerdi pr. 30/4 2017 351.791
2016/17 2015/16
kr. kr.
Selskabsskat
Beregnet selskabsskat 0 0
Udskudt skat, regulering 146.813 43.547
146.813 43.547
Den samlede udskudte skat andrager 412.404 265.591
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/5 2016 125.000 747.809 0 872.809
Omdannelse til A/S 375.000 -375.000 0 0
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 542.654 0 542.654
Egenkapital pr. 30/4 2017 500.000 915.463 0 1.415.463
Aktiekapitalen bestar af aktier a 1.000 kr. eller multipla heraf.
Aktierne er ikke opdelt i klasser.
Langfristede gzeldsforpligtelser Restgzld Afdrag Langfristet Restgaeld
ultimo indenfor 1 &r andel efter 5 ar
Prioritetsgeeld 21.183.871 200.000  20.983.871 15.000.000
21.183.871 200.000  20.983.871 15.000.000




Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.
Selskabets ejendomme er stillet til sikkerhed for gld til banker og realkreditinstitutter.

Selskabet har herudover ikke péataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem som

fremgar af arsrapporten.
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