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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Norrporten 4 i Kgbenhavn ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, de
Direktion:

)

Lars Jorger/Lun o Oska @nar Henriksson Sprah Anng| Fagerstrom
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Den uafheengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Norrporten 4 i Kebenhavn ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Norrporten 4 i Kebenhavn ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. \
december 2015, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. \

Ledelsens ansvar for drsregnskabet \

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planiaegger og udferer revisio-
nen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 30. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godke evisionspartnerselskab

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  t.kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver
Resultat af primaer drift
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Norrporten 4 i Kgbenhavn ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
18.416 19.539
-3.518 -3.498
14.898 16.041
0 419
-3.056 -7.878
11.842 8.582
-3.434 -2.785
8.408 5.797
8.408 5.797
8.408 5.797
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
6 Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital

7 Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

8 Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

9 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Kortfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

2 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
10 Sikkerhedsstillelser
11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
12 Nertstdende parter

Norrporten 4 i Kghenhavn ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
405.978 409.195
31 33
406.009 409.228
406.009 409.228
4.000 0
665 998
4.665 998
25.489 15.700
30.154 16.698
436.163 425.926
1.125 1,125
111811 103.403
112.936 104.528
3.195 2.813
3.195 2.813
300.000 300.000
11.306 11.944
311.306 311.944
165 73
7.222 5.071
1.339 1.497
8.726 6.641
320.032 318.585
436.163 425,926
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

t.kr. Anpartskapital Overfgrtresultat ~ lalt
Egenkapital 1. januar 2015 1.125 103.403 104.528
Arets resultat 0 8.408 8.408
Egenkapital 31. december 2015 1.125 111.811 112.936
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Norrporten 4 i Kebenhavn ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul
tatopgarelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetzre poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen meliem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geelds-
forpligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes | resultatopgerelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af regnskabsposterne nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger. Sammendrag af regnskabsposterne er sket med henvisning til arsregn-
skabslovens § 32.

Nettoomsatning omfatter lejeindteegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne
indtaegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til dekning af ejendommenes udgifter til levering af varme
samt bidrag til daekning af driftsomkostninger som endeligt pahviler lejerne, modregnes i afholdte om-
kostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden gzld. Bidrag m.v. som opkraeves til
daekning af faste driftsomkostninger, herunder afskrivning pa varmeanlag, indregnes under netto-
omsatning.

Ejendomsomkostninger vedrarer investeringsejendomme og indeholder alle omkostninger vedrérende
drift af ejendommene, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, omkostninger til skatter
og afgifter samt andre omkostninger.

Nettoomsetning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger indregnes pa tidspunktet for
ydelsens levering.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
zert over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5-25 ar

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Fastighetsaktiebolaget Norr-
portens selskaber i Danmark.

Norrporten 2 i Kebenhavn ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager selskaber med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette underskud
til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af drets sambeskatningsbidrag og eendring i udskudt skat, herunder som felge af
@ndring i skattesats, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger. Investeringsejendomme bestar af grunde, bygninger samt installationer.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restveerdi eller afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke pa grunde.

Anlaeg under opferelse omfatter investeringsejendomme under opfarelse eller ombygning af eksisteren-
de investerigsejendomme, som endnu ikke er ibrugtaget.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforrin-

gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er
lavere end den regnskabsmeessige vardi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettoindtagter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgrup-
pen.

Nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter
en individuel vurdering af tilgodehavender.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici for vaerdigndringer.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Efter sambeskatningsreglerne afvikles selskabernes hzftelse over for skattemyndighederne for egne
selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Skyldige oq tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under mellemvarender med
tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opgdrelse af
skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes under omsaetningsaktiver med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved ud-
ligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for sam-
me juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere galdende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. Rentebaerende gaeld males efterfglgende til amortiseret kostpris op-
gjort pa basis af den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansierings-
omkostninger i resultatopggrelsen over lanets lgbetid.

Pvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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Noter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Norrporten 4 i Kebenhavn ApS

Arsrapport 2015

Virksomhedens vasentligste aktiviteter er direkte eller gennem helt og delvist ejede selskaber at erhver-
ve, forvalte, udvikle og sealge fast ejendom, grunde og ejendomsselskaber samt dermed forbunden virk-

somhed.

t.kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter i pvrigt

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Requlering af skat vedrarende tidligere ar

Materielle anleegsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2015

2015 2014
0 419
0 419
3.056 7.878
3.056 7.878
2.992 2.401
383 372
59 12
3.434 2.785

Andre anlaeg,

Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar lalt
447.704 39 447,743
299 0 299
448.003 39 448.042
38.509 6 38.515
3.516 2 3.518
42.025 8 42.033
405.978 31 406.009
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

t.kr. 2015 2014

Anpartskapital

Anpartskapitalen er fordelt saledes:

Anparter, 11.250 stk. a nom. 100,00 kr. 1.125 1.125
1.125 1.125

Selskabets anpartskapital har uandret veeret 1.125 t.kr. de seneste 5 ar.

Hensatte forpligtelser

Hensattelse til udskudt skat vedrorer vaesentligst tidsmaessige forskelle pa materielle anlaegsaktiver.

Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 300.000 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld over for banker, kreditorer og @vrige leveranderer er stillet pant eller
anden sikkerhed i virksomhedens aktiver for en verdi af 5 mio. kr. Den samlede regnskabsmassige
veerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 406 mio. kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske virksomheder i Norrporten-koncernen. Som fuldt ejet dat-
terselskab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med gvrige danske virksomheder i Norrporten-kon-
cernen for danske selskabsskatter. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse
over for SKAT fremgar af administrationsselskabets arsregnskab (Norrporten 2 i Kgbenhavn ApS, CVR-
nr. 28 32 01 67). Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfere, at
selskabets haeftelse udger et storre beleb.

Nertstaende parter
Norrporten 4 i Kgbenhavn ApS' naertstdende parter omfatter felgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirk-

Modervirksomhed Hjemsted somhedens koncernregnskab
Fastighetsaktiebolaget Norrporten Box 225, 851 04 Sundsvall,  Ved henvendelse til
Sverige selskabet

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:
Navn Bopael/Hjemsted

Fastighetsaktiebolaget Norrporten Box 225, 851 04 Sundsvall, Sverige
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