[ ]
e Io I tte 7 Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVRnr. 33963556
City Tower, Vaerkmestergade 2
8000 Aarhus C

Telefon 89414141
Telefax 89414243
www.deloitte.dk

Ejendomsselskabet Petra ApS
CVR-nr. 30811984

Samsevej 34

8382 Hinnerup

Arsrapport 2015

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 08.04.2016

Dirigent

Navn: Dannm e

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Ejendomsselskabet Petra ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger
Ledelsespategning

Den vathengige revisors erklaringer
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse for 2015

Balance pr. 31.12.2015
Egenkapitalopgerelse for 2015

Noter

laandersen/5.04.2016 - 08:32/No info/MStC_E Excel BC 2015 DPT 2/E.10.16 Status Il ok

Side

10
12

13



Ejendomsselskabet Petra ApS
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Ejendomsselskabet Petra ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hinnerup, den 08.04.2016

Direktion

a omanne in ﬂelge Rasmussen
it
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Den uafhzengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Petra ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Petra ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette
krever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafheengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lzg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 08.04.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ll

ars Andersen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er realiseret et resultat pa 10 t.kr., der er pavirket positivt af verdiregulering af investeringsejendomme
med 1.686 t.kr. og en negativ regulering af udskudt skat i forbindelse med @ndring af sken pa 878 tkr. Resul-
tat betragtes som tilfredsstillende. Der forventes et positivt resultat for 2016.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde vitksomheden, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens verdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter ferste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

lob, der vedrerer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gzldsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen

pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning, eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsztning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering til keber har fundet

sted. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til

dagsvzrdien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsérets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsverdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primeare aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens ejendomsportefolje i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter bestar af renteindtaegter, nettokursgevinster vedrerende vzrdipapirer, geld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver mv.

Andpre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, nettokurstab vedrerende verdipapirer, gald og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordnin-

gen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af rets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaftelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det beleb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne szlges for til en uathengig keber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pd baggrund af
beregnede kapitalveerdier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pé tilsvarende

ejendomme. Regnskabsérets reguleringer til dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemeessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige vardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

G=ld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgald méles pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles priori-

tetsgzeld til dagsveerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtegter til resultatforing i efter-

folgende regnskabsér. Periodeafgreensningsposter maéles til kostpris.
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Resultatopgarelse for 2015

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordingere aktiviteter for skat

Skat af ordinert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014

Note kr. kr.

992.098 1.041.505
1.686.000 (84.000)

2.678.098 957.505

1 1.602 9
2 (1.443.212) (1.067.576)
1.236.488 (110.062)

3 (1.226.353) 34.907
10.135 (75.155)
10.135 (75.155)
10.135 (75.155)
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme

Materielle anlsegsaktiver

Anlzegsaktiver

Udskudt skat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=etningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
26.311.000 24.625.000

4 26.311.000 24.625.000
26.311.000 24.625.000

0 320.000

0 3.934

0 323.934

49.187 49.186

49.187 373.120

26.360.187 24.998.120
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langftristede galdsforpligtelser
Bankgald

Gald til associerede virksomheder

Anden geld

Periodeafgrensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gazldsforpligtelser

Passiver

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
Note kr. kr.
125.000 125.000
687.854 200.336
812.854 325.336
1.041.000 0
1.041.000 0
19.028.070 18.847.821
256.461 268.961
5 19.284.531 19.116.782
5 0 63.878
234.554 189.581
3.355.499 3.170.491
1.453.351 1.958.165
178.398 173.887
5.221.802 5.556.002
24.506.333 24.672.784
26.360.187 24.998.120

6
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Veardireguleringer
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
125.000 200.336 325.336
0 477.383 477.383
0 10.135 10.135
125.000 687.854 812.854
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Noter

2015 2014
kr. kr.
1. Andre finansielle indtaegter
Renteindtegter i avrigt 1.602 9
1.602
2015 2014
kr. kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 1.443.212 1.067.576
1.443.212 1.067.576
2015 2014
kr. kr.
3. Skat af ordinzert resultat
Andring af udskudt skat 1.226.353 (34.907)
1.226.353 (34.907)
Investerings-
c¢jendomme
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 19.577.834
Kostpris ultimo 19.577.834
Opskrivninger primo 5.047.166
Arets opskrivninger 1.686.000
Opskrivninger ultimo 6.733.166
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 26.311.000

Investeringsejendomme er vaerdiansat efter en afkastbaseret model. For selskabets nuvarende ejendom er der
ud fra beliggenhed og generel standard fastsat et afkastkrav pa 4,0 %, hvilket er &ndring pé -0,25% sammen-
holdt med 2014.
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter  Restgaeld efter
12 méineder 12 maneder 12 mineder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede gzelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 63.878 0 19.028.070 16.168.615
Deposita 0 0 256.461 0
63.878 0 19.284.531 16.168.615

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 19.285 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-

skabsmassige veerdi pr. 31. december 2015 udger 26.311 tkr,

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pé i alt 1.200 t.kr., der giver pant i ovenstiende grunde og bygninger. Ejer-
pantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Over for selskabets bankforbindelse er ogsé deponeret bankkonto med saldo pa 49.187 kr. pr. 31.12.15 som

sikkerhed for alt mellemvarende.



