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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for Slotsdal
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 3. oktober 2016

Direktion

Y

Lars Kramer
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Slotsdal Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Slotsdal Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbe;j-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atha@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhsengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 3. oktober 2016

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR{nr. 1591 56 41

e
Iver Haugsted

statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Slotsdal Ejendomme ApS
Grenholtvej 92

3480 Fredensborg

CVR-nr.: 30811852
Stiftet: 21. august 2007
Hjemsted: Fredensborg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Lars Kramer

Christensen Kjaerulff, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet driver aktiviteter med keb, investering og udlejning af fast ejendom, samt radgivning i
forbindelse med investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.744 tkr. mod 3.069 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
1.155 t.kr. mod 2.781 t.kr. sidste ar. Arets resultat svarer til ledelsens forventninger.

Selskabets ejendomme er i lighed med sidste ar indregnet til en af ledelsen skennet dagsveerdi, baseret pa
aktuelle og forventede indtaegter og udgifter, herunder forventet vaegtet afkastkrav fra investor. Der har
ikke veeret anvendt eksterne vurderingsmand. Selskabets ejendomsportefelje er verdiansat ud fra et
afkastkrav fra investor pa 5-6,4% og fastszttes ejendom for ejendom. Der henvises endvidere til den
anvendte regnskabspraksis.

Selskabet har afgivet indestaelseserkleering for sit tilgodehavende hos moderselskabet pa t.kr. 2.103.
Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.




Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Andre driftsomkostninger
Vardiregulering af investeringsejendomme

Dagsvardiregulering af geld vedrerende
investeringsejendomme

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2015/16 2014/15
2.743.603 3.069.206
-831.596 -303.941
0 -238.572

0 1.350.229

-97.646 0
1.814.361 3.876.922
128.578 130.179
-460.377 -478.699
1.482.562 3.528.402
-327.552 -747.226
1.155.010 2.781.176
1.155.010 2.781.176
1.155.010 2.781.176




Anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Finansielle anlagsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015
16.981.000 16.981.000
16.981.000 16.981.000

231.282 233.067
231.282 233.067
17.212.282 17.214.067
32.500 25.000
2.103.178 1.868.241
31.875 0
2.167.553 1.893.241
2.167.553 1.893.241
19.379.835 19.107.308




Balance 30. juni

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til pengeinstitutter
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Anden geld
Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter

7 Nertstaende parter

2016 2015
125.000 125.000
6.875.476 5.720.467
7.000.476 5.845.467
1.065.747 964.555
1.065.747 964.555
6.972.367 7.313.043
2.176.691 2.759.099
226.360 402.351
9.375.418 10.474.493
1.676.396 1.547.900
261.798 274.893
1.938.194 1.822.793
11.313.612 12.297.286
19.379.835 19.107.308




2015/16 2014/15
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 793.850 281.400
Andre omkostninger til social sikring 10.637 3.733
Personaleomkostninger i gvrigt 27.109 18.808
831.596 303.941
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 1
30/6 2016 30/6 2015
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2015 5.720.466 2.939.291
Arets overfarte overskud eller underskud 1.155.010 2.781.176
6.875.476 5.720.467
Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geld i alt Gald ialt
forste ar efter 5 ar 30/6 2016 30/6 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 306.396 4.392.793 7.2778.763 7.490.943
Kreditinstitutter i gvrigt 1.000.000 0 1.000.000 1.000.000
Geld til pengeinstitutter 370.000 700.000 2.546.691 3.129.099
1.676.396 5.092.793 10.825.454 11.620.042

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2016 udger 16.981 t.kr.




Noter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har indgaet lejekontrakter med lejere med varierende opsigelse.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.650 t.kr. til sikkerhed for bankgeld.

Selskabet har indgiet leasingaftale. Kontrakten leber indtil 30. april 2017. Restvaerdien ved
kontraktensudleb udger ca. 990 tkr. for selskabet. Leasingydelsen indtil udleb udger ca 17. tkr.
pr. méned.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Kvsk ApS som administrationsselskab og
heefter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabs-
skat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Haftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 0
tkr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets hzftelse udger et andet belab.

Neertstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Kvsk ApS, Fredensborg

10




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Slotsdal Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning fra lejeindtaegter fra investeringsejendomme og radgivning
fra disse aktiviteter, omkostninger fra ejendommenes drift samt eksterne omkostninger,

Nettoomseztning fra lejeindtaegter indregnes for perioden og konsulentindtegter indregnes efter
faktureringsprincippet. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af ra-
batter i forbindelse med salget.

Lejeindteegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtagter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-
bitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom

for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

12




Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik p4 at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsér.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Slotsdal Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsverdi. Verdireguleringer indregnes

i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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