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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
Lindholm Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 9. juni 2017

Direktion:

Kim Lindholm Rasmussen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Lindholm Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lindholm Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

@lgod, den 9. juni 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Poulsen
Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udleje og investere i faste ejendomme samt at drive
konsulentvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger -2.043 kr., hvilket er mindre tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa 4.896.559 kr. og en egenkapital pa -173.720 kr.

Ledelsen forventer at der fremadrettet kan opnaes positive driftsresultater og dermed reetablere
egenkapitalen via den ordinaere drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......couiiiiiiiiiiiiiiiieniieniienenes
Af- 0g nedskrivninger.......ooeiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT ...cuuitiiiiiiiiiiii i

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee et eeeeneeeeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til gvrige reserver.....c.ovvvviiiiiiiiiiiiiinnennns
Overfart resultat.....ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note 2016
kr.

221.671

-37.601

184.070

5.328
-191.986

-2.588

2 545

-2.043

-11.833
9.790

-2.043

2015
tkr.

158

-37

121

-403

-279

53

-226

-12
-214

-226
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooveiviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER. ...

Note 2016
kr.

4.673.857
3 4.673.857

4.673.857
93.750
42.750
12.000

148.500
74.202
222.702

4.896.559

2015
tkr.

4.712
4.712

4.712

94

12
106

84

190

4.902
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2016 2015
kr. tkr.
ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees 125.000 125
Reserve for opskrivninger.......ovviiiiiiiiiiiiiiiiii i, 544.356 568
RENEESWAD. t vt ttiiitieiitteeittreeterenneeeenneeaanneeennnesennseeonnees -881.081 -805
Overfart OVerskud........ooveveeeiineiiieiiiiiiiiireieeeieeeereneannes 38.005 17
EGENKAPITAL ...oitiitiiiiiiieeie e e e ree e neeneenaaneas 4 -173.720 -95
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnne.. 34.000 56
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 34.000 56
Geeld til realkreditinstitutter.....ccooeveieiiiiiiiiiiiiiiiiereenees 3.349.356 3.410
Renteswap NYKredit...o.oeeereiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieincreneenenaes 1.129.591 1.032
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 5 4.478.947 4.442
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiiiin... 5 61.000 61
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas 103.537 167
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn... 34.250 34
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiinniiiinnennnns 120.358 120
ANden gaeld...oiiiiiii e 153.587 45
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieieiiiiiiriieieiierenneenennnes 84.600 72
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiniiinnnnnn... 557.332 499
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiiiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen 5.036.279 4.941
PASSIVER. ...ttt e e e et e e reeneenaaeas 4.896.559 4.902
Eventualposter mv. 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

Usikkerhed ved going concern 8
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NOTER
2016 2015 Note
kr. tkr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2015: 1)
Skat af arets resultat 2
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns -545 -53
-545 -53
Materielle anlaegsaktiver 3
Grunde og
bygninger
KOSEPris 1. JAnUAr 2076, ...ceiieiiiiettieeeiiieeeeeaeainneeeeeeeessnsneeeesssnnnseeseesanns 4.121.467
Kostpris 31. december 2016........ccceiitiiiiiiieiiiiieieeieeiteeieeeieeaiaeanaenn 4.121.467
Opskrivninger 1. JanUAr 2016, ...eierueireineirereeeneneereneerenneerenaseeenasesonneens 758.578
Opskrivninger 31. december 2016........cccuiiieiiiiiiiiiiieiiiienieenenneennnes 758.578
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016......cooiuiiiiiiiiiiieiiiiiiiieeieeeeiaeeaanns 168.587
Arets afsKIVIINGEr «..cvnie it e e eaee 37.601
Af- og nedskrivninger 31. december 2016.........c.coeiviiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnnnnns 206.188
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........ccccvevieiiiiiiiiinnnennnennnnn. 4.673.857
Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 3.975.965
Egenkapital 4
Reserve for Overfort
Anpartskapital opskrivninger Renteswap overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2016...... 125.000 556.189  -805.011 28.215 -95.607
Andre reguleringer................ -76.070 -76.070
Forslag til arets
resultatdisponering............... -11.833 9.790 -2.043
Egenkapital
31. december 2016.............. 125.000 544.356 -881.081 38.005 -173.720
Langfristede gaeldsforpligtelser 5
1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgaeld
geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 3.471.048 3.410.356 61.000 3.102.000
Renteswap Nykredit.................. 1.032.066 1.129.591 0 1.129.591

4.503.114  4.539.947

61.000 4.231.591
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 6
Ingen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter stor 4.539.946 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 4.673.857 kr.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 700.000 kr., der giver pant i ejendommen
Grejsdalsvej 39, Vejle til sikkerhed for geeld:
Nykredit Bank -103.537 kr. pr. 31. december 2016.
Usikkerhed ved going concern 8

Som falge af, at anpartskapitalen er tabt, er det, jaeevnfaer selskabslovens §119, ledelsens pligt
at fremkomme med forslag til reetablering af anpartskapitalen. Ledelsen vurderer, med de
nuveerende kreditfaciliteter, at den ngdvendige likviditet til indevaerende regnskabsars drift
er tilstede.

Regnskabet er saledes aflagt med forventning om going concern, og det forventes, at
egenkapitalen reetableres via positive resultater.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Lindholm Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Y a 1 0= 1= S PP 50 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



