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Årsrapport

1. januar - 31. december 2015

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den        /                    .

Ole Jepsen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 for Ole
Jepsen Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkerød, den 29. april 2016

Direktion

Ole Jepsen

1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
J0

N
I-1

U
VQ

P-
1E

N
TW

-H
AK

A8
-C

2L
8Z

-H
8N

J7



Den uafhængige revisors erklæringer

Til anpartshaveren i Ole Jepsen Ejendomme ApS

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for Ole Jepsen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger
i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

København, den 29. april 2016

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ole Jepsen Ejendomme ApS
Abildgårdsparken 10
3460 Birkerød

CVR-nr.: 30 81 01 20
Stiftet: 28. august 2007
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

8. regnskabsår

Direktion Ole Jepsen

Revision Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Modervirksomhed O. Jepsen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er investering i fast ejendom samt udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold fremgår af efterfølgende resultatopgørelse og
balance. Ledelsen anser resultatet for rimeligt tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

Bruttofortjeneste 654.903 501.796

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -141.112 -105.322

Driftsresultat 513.791 396.474

Andre finansielle indtægter 836 8.628
1 Andre finansielle omkostninger -349.292 -222.276

Resultat før skat 165.335 182.826

2 Skat af årets resultat -36.868 -41.165

Årets resultat 128.467 141.661

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 128.467 141.661

Disponeret i alt 128.467 141.661
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 13.343.812 12.746.964
Materielle anlægsaktiver i alt 13.343.812 12.746.964

Anlægsaktiver i alt 13.343.812 12.746.964

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 0 143.789
Tilgodehavender i alt 0 143.789

Likvide beholdninger 224.651 1.114.611

Omsætningsaktiver i alt 224.651 1.258.400

Aktiver i alt 13.568.463 14.005.364
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

4 Anpartskapital 125.000 125.000
5 Overført resultat 880.801 752.344

Egenkapital i alt 1.005.801 877.344

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 179.758 150.951
Hensatte forpligtelser i alt 179.758 150.951

Gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 11.992.343 11.643.051
Langfristede gældsforpligtelser i alt 11.992.343 11.643.051

Modtagne forudbetalinger fra kunder 24.886 54.638
Leverandører af varer og tjenesteydelser 9.091 1.000.000

6 Selskabsskat 8.061 9.286
Anden gæld 348.523 270.094
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 390.561 1.334.018

Gældsforpligtelser i alt 12.382.904 12.977.069

Passiver i alt 13.568.463 14.005.364
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Noter

2015 2014

1. Andre finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 349.292 222.276

349.292 222.276

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat moder 8.061 9.286
Årets regulering af udskudt skat 28.807 31.879

36.868 41.165

31/12 2015 31/12 2014

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2015 13.393.523 8.115.163
Tilgang i årets løb 737.970 5.278.360

Kostpris 31. december 2015 14.131.493 13.393.523

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 -646.569 -541.237
Årets af-/nedskrivninger -141.112 -105.322

Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -787.681 -646.559

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 13.343.812 12.746.964

4. Anpartskapital

Anpartskapital 1. januar 2015 125.000 125.000

125.000 125.000

5. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2015 752.334 610.683
Årets overførte overskud eller underskud 128.467 141.661

880.801 752.344
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

6. Skyldig selskabsskat

Skyldig selskabsskat 1. januar 2015 9.286 137.125
Betalt indkomstskat i regnskabsåret 0 -137.125
Betalt selskabsskat vedrørende sidste år -9.286 0

Skyldig selskabsskat vedrørende tidligere år 0 0

Beregnet selskabsskat for indeværende år 8.061 9.286

8.061 9.286
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ole Jepsen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgørelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførs-
ler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatop-
gørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab på debitorer.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt rentetillæg og rentegodtgørelser ved
acontoskatteordningen. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de be-
løb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil påvirke størrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medføre en væsentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende
år.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ole Jepsen
direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-645980398789
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02-06-2016 kl. 15:18:27 UTC

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
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u2SdyiW9A0fK45uWYL+7tmB9ZZSA+I/PiB73GIKhtF9NoD2medQg1PdOzG2eGnyr/vShmsI1cJ6v
n9cI5I+h2PDej55vZbEPxRMawM7oIjjcReNx7YnKkAxbFrgXFnVTHTHsPSVdjB71Z5am4wGoiMWe
6TnN5LlMlr9rBTgf39mXhW/fBndj51sPpEH0WL2z6Zy9im8pPIaH5tDVpTeoJ2TuENiNNaBFKoLd
PLwRg4sGLoKRbeAXt/La0Q5UEzjyVVmyp3pMig==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUwLjAuMjY2MS4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge cGVubmVvLTU3NTA1YTNiNWRhZTY3LjgzMTAyMTY0
  document_digests W3sia2V5IjoiVkowTkktMVVWUVAtMUVOVFctSEFLQTgtQzJMOFotSDhOSjciLCJkaWdlc3QiOiIzNzY2MjM5MGJlZjk5NTRjM2YyZWQ2NDY1Mjg4MjVhMjMwMTFmYWQ0MzBmMjc3Zjc2ZmYzZThmNjFmM2JjZDZlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODAuMTk3LjIxNi4xODY=
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wMiAxNjowOTozMSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 7umRRBOKi9LDgzGwnqq4ZRUl/xGDlKLHQoP2bxXRdJY=


 
FYk26ZlWYznxMm/3YD6GIxDZYHQQ7VM1Giet9l9VaW0GfQ0pVtc6XX0QAmxKowGlKXlQqaAARr/L
8gF3y2uhmyPC+OF5MzOdRelDxe3OndhACnVtHqG3M5Vp/8MBG1pB9zSCAjhjRCkHGMZz0FDIpcNt
yIek6QTsacpdjWOKNBpfubx8p0jW96OgK2hNNNy4X7X0Z7IqGk92KTNJ39Z88fClwtj5Z4hqUS3y
W+epZyr3QFPUOh9EKyXsOpbuMGO2YczSyEeGM8VCbIOZs/DGDkIolegCIR9JY0EQG8SJy1ZFyV0K
TNUwenryaNXK0X3meBU0yP2tcTX59hUjpIpsLw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAZDlhOWQz
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE2
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip TWpFeUxqazRMamMxTGpJd01nPT0=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAwMiAxODowMDowNyBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTlRBMU4yWm1aREU0TURrekxqTTBNamt3TXpReQ==
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