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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
Francis Cardenau ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skavinge, den 3. maj 2024

Direktion

Francis Cardenau
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Francis Cardenau ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Francis Cardenau ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @¢vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allergd, den 3. maj 2024

Nejstgaard & Vetlov
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 93

Michael Ryding
Godkendt revisor
mnel5805
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med udbredelse af viden om gastronomi og ravarer samt at eje
kapitalandele i andre selskaber og anden virksomhed i tilknytning hertil.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabsaret 2023 udviser et resultat pa t. kr. -1.061.

Ledelsen anser arets resultat for verende utilfredsstillende, men forventet pa baggrund af reguleringen pa
investeringsejendommen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Francis Cardenau ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Andring af anvendt regnskabspraksis som fglge af fejl

Som fglge af fejlagtig indregning af verdier pa mellemverender med kapitalinteresser og tilknyttede
virksomheder, er veerdiansettelserne tilpasset i 2022. Andringen af verdiansattelsen tidligere ar, er indregnet
pa egenkapitalen primo, hvilket pavirket egenkapitalen negativt med t.kr. 4.682.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Generelt
Med henvisning til &arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne ”Ejendommenes driftsindtaegter,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommenes driftsindtaegter
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede- og associerede virksomheder samt kapitalinteresser
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders samt kapitalinteressers resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske dattervirksomheders
skattepligtige indkomst betales af selskabet.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten verdiregulering af
investeringsejendomme.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til
kostpris. I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvardien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsverdien opggres pa grundlag af den
senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet hazfter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som et ”Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

10
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Resultatopggrelse

1. januar - 31. december

Note

BRUTTORESULTAT ...ttt
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer..............c..ccoocvvvieninniencnnnnen.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ............ccccceceeveeneeneeneennnen.

DRIFTSRESULTAT .....c.ocoiiiiiiieeeeteeeeeeeeeee e

Resultat af kapitalandele i kapitalintereSSer .........oocuveerveeecieeenieeniieeeieeeieeeane
Andre finansielle INAtERZLET .........ccceveeriiiiiiiiee et
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder .............ccccoceeiiininnenen.
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VITKSOMANEART ...t
Andre finansielle OMKOSININZET ........cevtirieriiiiiieiierieeie et

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

2 SKat af GretS TESULTAL.....eeeeeeeee ettt ettt e e e e e e e eeeeeeseeareeeseenneas

ARETS RESULTAT ..o s see s s e ese s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabSaret .........ccoccveeeviieiecieniieieie e
Ekstraordinart udbytte udloddet i regnskabsaret ...........coccevevvecieniirieninenne.
OVEIT@It TESULLAL. ..ot

DISPONERET L ALT ....ccoooiiiiiiiiiieeeeeeetee et

11
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2023 2022

kr. tkr.

84.501 83
84.501 83
-1.000.000 1.531
-915.499 1.614
-20.000 0
604.594 165

0 148

-387.615 0
-310.732 -848
-1.029.252 1.079
-31.416 -360
-1.060.668 719
122.000 0
117.800 0
-1.300.468 719
-1.060.668 719
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Balance 31. december

AKTIVER
2023 2022
kr. tkr.

Note

3 InvesteringSejendOmMIMIC..........eevvuieeriieriiieeiteeeiee et e st e eiteeebeesbeeenaaeesabeeeaees 6.000.000 7.000
Materielle anlaegsaktiver .................coocevviiiiiiiiiiienieieceeeeeeeeee e 6.000.000 7.000
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder...........c.ccoooeeviiniiniiiniiniiniiieee 50.000 50
5 Kapitalandele 1 KapitalintereSSer.......cueerverrriierriiieriieerieeeiee et e et 0 20
Finansielle anlaegsaktiver ................c.cccovieiiiiiiiiieeeeee e 50.000 70
ANLAEGSAKTIVER ..ottt 6.050.000 7.070
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccceecevvriiiniinniieeninnn, 4.951 3.835
Tilgodehavender hos kapitalintereSSer .........ceeveerierienienieeeeeeeenee e 0 847
Andre tilgodehavender .............oooeiiiiiiiiie i 2.707.000 2.815
Tilgodehavender ................c.oocveiieiiiiiiiiece e 2.711.951 7.497
Andre verdipapirer og kapitalandele ..........ccocevenieiieninieneninneeeeee 4.921.473 4.432
Veardipapirer og kapitalandele ...................cccooiivviiniiniincieeee e, 4.921.473 4.432
Likvide beholdninger ................c..coooviiiiiiiiiiicic e 204.157 152
OMSATNINGSAKTIVER ..ottt 7.837.581 12.081
AKTIVER ..ottt sttt 13.887.581 19.151

12
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Balance 31. december

PASSIVER
2023 2022
kr. tkr.

Note

VirksomhedsKapital..........ccceoriiiiiiiiiniieiieeeeeee et 250.000 250
OVEr @It TESUILAL.......eoitiiiiiriieiieeeeeet ettt 10.256.553 16.239
Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........cccveveviierieieniieieie e 122.000 0
EGENKAPITAL......coooi ettt 10.628.553 16.489
KI@AItINSTIEUIIET ...c.eveeieieiieniieiieiiceeeceeeetc ettt 2.141.967 2.229
6 Langfristede gaeldsforpligtelser................cccocoiveiiriimniiiniinieneeeeeeeees 2.141.967 2.229
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser...........coovrviiiiininnieniene 74.568 75
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer..........ccevierienirniieeiienienieneeeeeeen 22.500 10
SelSKADSSKAL. ....cueiiiieiieiieicet e 0 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag ...........ceccveeevieeiiiiiniiieeiieeeiee e 31.416 0
ANAEN GRIA....cooiiiiiieeiie et et 988.577 348
Kortfristede geeldsforpligtelser ................cccoovviiiiiiiiiiiieeeee e 1.117.061 433
GZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET).................. 3.259.028 2.662
PASSIVER ...ttt st 13.887.581 19.151

7 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveaerdi efter §37 og §38
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

13
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital Primo ........ooceeeeieeniiieniiieenieeeieee et

Virksomhedskapital ultimo .................c.cocooiiiiiiiiiiieee e

Overfart resultat, Primo ........c.cueeueeieeiieieie ettt

Arets resultat........
Foreslaet udbytte .

Overfort resultat

Foreslaet udbytte .

111 051110 JRURORR OO TR

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ......................ccccccoeeveeennnnnnn.

EGENKAPITAL

14
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2023 2022

kr. tkr.
250.000 250
250.000 250
16.238.977 15.520
-5.860.424 719
-122.000 0
10.256.553 16.239
122.000 0
122.000 0
10.628.553 16.489
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Noter
2023 2022
kr. tkr.
Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit (ingen personalenote)..................... 1 1
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets reSultat..........coccevvereeieeeieieieeeeesee e 31.416 0
Regulering af udskudt SKat..........cccooriiiriiiiiiiieeeeee e 0 360
31.416 360
Investerings-
ejendomme
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. JanUar 2023...........oiiiiiieiieeiee ettt ste e s tte e st e st e e sate e st eesabeesntaesbeeeenseeennes 5.468.622
ATCES TLGANE ..o ee e 0
ATGANG .ottt ettt e e bt e e e bt e e hte e aatee e bteeenbeeebeeenteeenbeeennraens 0
Kostpris 31. december 2023 ...............cooooiiiiiiiieiieiierteete ettt se e s re e sraeseeesneeenns 5.468.622
Opskrivninger 1. Januar 2023 .......coco oottt ettt ettt st et beesaeas 1.531.378
ATGANG ..ottt e et e st e e bt e e e tee e b ae e e tee e tteeenbeeebeeeanteeenseeennreens -1.000.000
Opskrivninger 31. december 2023 ........ ..ot 531.378
Af-/nedskrivninger 1. jJanuar 2023 .........ccoooviiieeiieeiiie et eeee e e e et e s aeeeereeereeennreenns 0
Af-/nedskrivninger pa afh@endede aktiVer .........oc.oeieviiiieciiniceeee e 0
W 41116 1 (A 110 1<) SRR UUURRPRE 0
Af-/medskrivninger 31. december 2023 ...............oooiiiiiiiiiiee e 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023..................cooooiiiiiiiiiieceeee e 6.000.000

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af
den afkastbaseret model.

Fglgende afkastkrav er fastsat pa de enkelte ejendomstyper:

Boligejendommene beliggende i Kgbenhavn har en afkastkrav pa 2,08%. En forggelse af afkastkravet pa
0,50%-point vil pavirke ejendommens verdi negativt med ca. t.kr. 1.150. En formindskelse af afkastkravet pa
0,50%-point vil pavirke positivt med ca. t.kr. 1.900.
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Noter
2023 2022
kr. tkr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. jJanuar 2023.......ccccueiiiiiiiiieeiieeeiee ettt ettt esvee e 50.000 0
Arets TILZANEZ ..ottt e 0 50
Kostpris 31. december 2023................coooiiiiiiiiieiierieeieee e 50.000 50
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023...............cccoooiniiiinincencnenne. 50.000 50
Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2023........ccooiiiiiiieeieiteete ettt st 20.000 0
Arets TILZANE Lottt et et e e e bee e nreeenes 0 20
Kostpris 31. december 2023...............ccooeieiiiiiiieciieeee e eree e 20.000 20
Arets Af-/MEASKITVIINEZET ...eeiiiiiiiieeieeeieeeee ettt -20.000 0
Op- og nedskrivninger 31. december 2023................cc.coooiiiiiiiiniienienee -20.000 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023...................cooooviiiiiiiiieeieens 0 20
1/1 2023 31/12 2023 Afdrag neeste Restgaeld
Geld i alt Geld i alt ar efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
KreditinStitutter ........coeeveereeeenirieercenens 2.303.674 2.216.535 74.568 1.841.535
2.303.674 2.216.535 74.568 1.841.535
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[ (§

Noter
2023 2022
kr. tkr.
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen
Andre vardipapirer og kapitalandele ...........cccoeceeviiiiniiiiiiiineeeee 4.921.473 4.432
INVesteringsejeNdOMIME ........cooviiiierierie sttt s 6.000.000 7.000
10.921.473 11.432
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen
Andre vardipapirer og kapitalandele ...........ccoeceeeiiieniiiiniiiieeeee e 185.002 0
INVesteringsejeNdOMIME .........ooviiiierieeiie sttt ettt s 0 1.531
185.002 1.531
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen
Andre verdipapirer og kapitalandele ............cocceevienieniinnieeeeeeeen -158.845 -786
InvesteringsejendOMIME.........ccueeerieerriieriieeiteeeieeeieeerieeeieeesareeseeeebeeeenreeenns -1.000.000 0
-1.158.845 -786

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter fra og med regnskabsaret 2017
ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 5. maj 2017 ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for

eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, t. kr. 2.217, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmassig verdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 6.000.
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