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Pategninger
Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2016 for
Christian Bertelsen Holding ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at
ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 3. april 2017
Direktion:

Christian Bertelsen



Den uafhaengige revisors pategning

Til kapitalejerne i Christian Bertelsen Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Christian Bertelsen Holding ApS for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at de opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med mindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden
vaesentligt fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke
veaesentlig fejlinformation, nér saddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeren treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte



sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for
at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende samt om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmarksom péd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysninger, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer,
herunder betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og 1 de forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde, er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kongens Lyngby, den 3. april 2017
Kristian Pryds

statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er besiddelse og udlejning af fast ejendom samt investering i veer-
dipapirer.

Arets resultat
Arsregnskabet udviser et overskud pé 1.430 tkr. Arets resultat anses som tilfredsstillende.

For 2017 forventes et positivt resultat.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke sket vasentlige begivenheder efter balancedagen, der pavirker selskabets
gkonomiske stilling i negativ retning.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Christian Bertelsen Holding ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret fra sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressour-
cer vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af
@ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerel-
sen.

Bruttolejeindtaegter

Bruttolejeindtegter er medtaget i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet reguleret for
forudbetalte og skyldige huslejer.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger indeholder afholdte omkostninger til vedligeholdelse. I det omfang arets
afholdte vedligeholdelsesomkostninger er lavere end beregnet efter boligreguleringslovens §
18 b udgiftsferes herudover forskelsbelabet.

Skat af arets resultat

Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsferes i resultatopgerelsen tillige
med resultatfering af arets forskydning i hensattelse til udskudt skat.



Anlaegsaktiver

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder méles efter den indre vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode i1 egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmassige veardi overstiger kostprisen.  Udbytter fra dattervirksomheder, der
forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for, bindes ikke pa
nettoopskrivningsreserven. Ved keb af dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
jf. beskrivelse ovenfor under koncernregnskabet.

Tilgodehavende

Tilgodehavender verdiansattes til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imede-
géelse af forventede tab.

Veardipapirer
Barsnoterede vaerdipapirer, der indregnes under omsztningsaktiver, méles til dagsvaerdi pa
balancedagen.

Egenkapital - Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den
ordinare generalforsamling (deklaringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for
aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Gezld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.



Resultatopgerelse

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
Resultat i tilknyttet virksomhed for skat
Finansielle udgifter

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat
Udbytte

Note

N

2016 2015
0 0
0 0
0 0
1.430.412 2.531.252
91 0
1.430.321 2.531.252
0 0
1.430.321 2.531.252
1.330.321 2.480.652
100.000 50.600
1.430.321 2.531.252




Balance

AKTIVER
Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder

Likvide midler
Omsztningsaktiver i alt
AKTIVER T ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Geeld
Kreditorer
Geld til tilknyttede virksomheder

Geald i alt
PASSIVER T ALT

Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

[@)}

2016 2015
6.801.096 5.370.684
6.801.096 5.370.684
0 91
0 91
6.801.096 5.370.775
269.016 269.016
6.344.475 5.014.154
100.000 50.600
6.713.491 5.333.770
37.005 37.005
50.600 0
87.605 37.005
6.801.096 5.370.775




Noter

Personaleomkostninger

Der har ikke veeret udbetalt lonninger og vederlag i regnskabsaret.

Finansielle udgifter

Renter tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle indtegter

Selskabsskat
Regulering af udskudt skat
Skat i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Verdireguleringer 1. januar
Arets resultat
Modtaget udbytte

Verdireguleringer 31. december

Bogfort veerdi 31. december

2016 2015
0 0
91 0
91
0 0
0 0
0
Tilknyttede
virksomheder
10.685.297
0
R
10.685.297
-5.314.613
1.430.412
0
-3.884.201
6.801.096
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Egenkapital

Forslag til
Udbetalt arets resultat-
1/1 2016 udbytte fordeling 31/12 2016
Anpartskapital 269.016 0 0 269.016
Overfort resultat 5.014.154 0 1.330.321 6.344.475
Foreslaet udbytte 50.600 -50.600 100.000 100.00
5.333.770 -50.600 1.430.321 6.713.491

Sikkerhedsstillelser

Christian Dam-Bertelsen Holding ApS indestér som selvskyldner for Bertelco Ejendomme
A/S og Bertelco Invest Panthergarden ApS’ prioritetsgeld med sikkerhed i koncernens
ejendomme. Pa balancedagen udger den bogforte veerdi af ejendomme 38.000 tkr. og den
samlede prioritetsgeld udger 30.385 tkr. Herudover hefter selskabet som
selvskylderkautionist for koncernens bankgzld, der pr. 31. december 2016 udger O tkr.

Neertstiende parter
Christian Dam-Bertelsen Holding ApS' nertstdende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse

Direktor Christian Dam-Bertelsen
Bertelco Ejendomme A/S
Bertelco Invest Panthergarden ApS

Der har ikke vearet transaktioner med naertstiende parter, bortset fra mellemregninger med
tilknyttede virksomheder, der er forrentet pd markedsvilkér.
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