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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden JEFA EJENDOMME ApS
Dalgas Alle 107, 2 th
7800 Skive

CVR-nr: 30807022
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for JEFA Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaayges i overensstemmel se med &rsregnskabs oven. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Skive, den 26/ 5 2018

Direktion
Knud Leth Jeppe Leth

, den
Direktion

Knud Leth Jeppe Leth
Direkter Direkter
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L edelsesberetning

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Sel skabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af udlejning af jendomme.
Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Sel skabets resultat og gkonomiske udvikling giver ikke anledning til at fremsadte supplerende
bemaakninger.

Usikkerheder eller useadvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling

Der har ikke vagret vaesentlig usikkerhed eller usaedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet betydningsfulde haandelser, som vurderes at have
vaesentlig indflydel se pa bedemmelsen af arsrapporten.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudssetninger og usikre faktorer

| det kommende &r forventer selskabet et aktivitetsniveau og resultat pa niveau med indevaaende
regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Side 7

GENERELT

Arsregnskabet for JEFA Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabsl ovens bestemmel ser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflaayges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af amndrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.
Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYREL SEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne ” nettoomsagtning, aandring i lagre af
faadigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtasgter, omkostninger til ravarer og
hjad pematerialer samt andre eksterne omkostninger” .

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andredriftsindtasgter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlasgsaktiver.

JEFA Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Omkostninger til ravarer og hjedpematerialer

Omkostninger til rvarer og hjadpematerialer omfatter varekab med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebehol dningerne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Per sonaleomkostninger /lgnomkostninger

Personaleomkostninger omfatter [anninger og @vrige | anrel aterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af |anrefusioner fra det offentlige.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
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regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaag og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaagtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som f@lge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen med den del, der
kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

I nvesteringsejendomme males efterfglgende til dagsveardi. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaadiansadtel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ggendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende &r.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl gjeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes

investeringsg endommene divideret med investeringse endommenes regnskabsmaessige vaardi med fradrag
af deposita.

JEFA Ejendomme ApS
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Aendringer i dagsvaadien indregnesi resultatopgerel sen under posten "Vaadiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsvaadi foretages der ikke af skrivning pa investeringsejendommene.

Mindre aktiver udgiftsfaresi anskaffelsesaret i overensstemmelse med reglerne for skattemaessig
udgiftsfarsel af smaaktiver.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtasgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgraensningsposter

Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende

efterf@l gende regnskabsar.

Veaardipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer og kapitalandele, indregnet under omsagningsaktiver, omfatter vaardipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der malestil dagsvaardien pa balancedagen. Dagsvaardien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Hensatte forpligtel ser

Udbytte

Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Sel skabsskatteprocenten nedsadtes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare gad dende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af aandringer i
skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.
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Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Dagsvagdiregulering af investeringsgiendomme .........cccccveeveenee. 0
Dagsvaadiregulering af gadd vedrgrende investeringsejendomme 0
Bruttofortjeneste/Bruttotab ...........ccoeieieriiiiiinene e 63.679 100.343
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 198.753
Andre driftSOmMKOStNINGEr ........coeeieieieceece e -156.062 -37.499
Resultat af ordinaer primaar drift ..o 36.370 62.844
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme .........c.ccocevevenen. 0
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsejendomme 0
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende andre investeringsaktiver -12.769
Indtaegter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender, 0
der er anlaggSaKLiVEr ......ceoivveieeeecece e
Andrefinansielle iNataagter ........cccocveveiiiecie e 2 3.011
Andrefinansielle omkostninger ..o -39.918 -45.533
Ordinaart resultat far skat ......ccccvveriniririerere s -16.315 20.322
SKat af ArEtSTESUILAL ....c.ceevverereeeieeeecreeee e, 48.246 -4.755
ATBISTESUITAL ..ot 31.931 15.567
Fordlag til resultatdisponering
OVErf@rt reSUIaL .......cceeviieieee e 31.931 15.567
= 31.931 15.567
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vaadipapirer og kapitalandele

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................

Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat .................

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ................

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o,

Note 2017
kr.
1.034.194

1.034.194

25.000
138.750

163.750

1.197.944

90.000
74.998

20.000
100.711

285.709
23.755
309.464

1.507.408
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2016
kr.
1.630.000

1.630.000

25.000
151.250

176.250

1.806.250

50.000
26.752

2.000
43.000
50.711

172.463
9.037
181.500

1.987.750
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e
Gadd til real KreditiNSLTULLEr ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccococevieieieiincienees

Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........ccccooeeveieiecieieecenen,
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ccooeeeieienenencneens
Gadd til selskabsdeltagereog ledelse .......ccovvivivievieicneneiee,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvieiecceveeee,

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeoeeceececeee e

Passiver i alt

Note 2017
kr.

1.462.000

-673.366

788.634
658.224
658.224

25.000
25.550
10.000

60.550

718.774

1.507.408
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2016

kr.
1.462.000
-705.297

756.703
1.140.697
1.140.697

37.050
10.000
0

90.350

1.231.047

1.987.750

CVR-nr. 30807022



