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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden JEFA EJENDOMME ApS
Dalgas Alle 107, 2 th
7800 Skive

CVR-nr: 30807022
Regnskabsår: 01/01/2017 - 31/12/2017



Side 4 af 11

CVR-nr. 30807022

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for JEFA Ejendomme ApS.
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skive, den 26/ 5 2018
 
Direktion
Knud Leth Jeppe Leth

, den 

 Direktion

 Knud Leth
 Direktør

 Jeppe Leth
 Direktør
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Ledelsesberetning
LEDELSESBERETNING
 
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af ejendomme.
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultat og økonomiske udvikling giver ikke anledning til at fremsætte supplerende
bemærkninger.
Usikkerheder eller usædvanlige forhold, der har påvirket indregning eller måling
Der har ikke været væsentlig usikkerhed eller usædvanlige forhold, der har påvirket indregning eller måling.
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet betydningsfulde hændelser, som vurderes at have
væsentlig indflydelse på bedømmelsen af årsrapporten.
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer
I det kommende år forventer selskabet et aktivitetsniveau og resultat på niveau med indeværende
regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Side 7
GENERELT
Årsregnskabet for JEFA Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGØRELSEN
Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, ændring i lagre af
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger” .
Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.
Andre driftsindtægter og -omkostninger
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver.
JEFA Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets
forskydning i varebeholdningerne.
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
Personaleomkostninger/lønomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige.
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
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regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet
deklareres.
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, der
kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte på egenkapitalen.
BALANCEN
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfølgende salg.
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag
af deposita.
JEFA Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af
investeringsejendomme".
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene.
Mindre aktiver udgiftsføres i anskaffelsesåret i overensstemmelse med reglerne for skattemæssig
udgiftsførsel af småaktiver.
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger.
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter værdipapirer optaget til handel
på et reguleret marked, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af
den senest noterede salgskurs.
Hensatte forpligtelser
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
Selskabsskatteprocenten nedsættes gradvist fra 25% til 22% i indkomstårene 2014 – 2016. Udskudt skat
måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende,
når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... 0
Dagsværdiregulering af gæld vedrørende investeringsejendomme 
 ......................................................................................................... 

0

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... 63.679 100.343

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

128.753

Andre driftsomkostninger  ............................................................... -156.062 -37.499

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ 36.370 62.844

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... 0
Dagsværdiregulering af gæld vedrørende investeringsejendomme 
 ......................................................................................................... 

0

Dagsværdiregulering af gæld vedrørende andre investeringsaktiver
 ......................................................................................................... 

-12.769

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehavender,
der er anlægsaktiver  ........................................................................ 

0

Andre finansielle indtægter  ............................................................ 2 3.011
     Andre finansielle omkostninger  ................................................ -39.918 -45.533

Ordinært resultat før skat  ........................................................... -16.315 20.322

Skat af årets resultat  ........................................................................ 48.246 -4.755

Årets resultat  ................................................................................. 31.931 15.567

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  .............................................................................. 31.931 15.567

I alt  ................................................................................................. 31.931 15.567
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 1.034.194 1.630.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 1.034.194 1.630.000

Kapitalandele i associerede virksomheder  .................................... 25.000 25.000
Andre værdipapirer og kapitalandele  ............................................ 138.750 151.250

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 163.750 176.250

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 1.197.944 1.806.250

Tilgodehavender hos associerede virksomheder  .......................... 90.000 50.000
Udskudte skatteaktiver  .................................................................. 74.998 26.752
Tilgodehavende skat  ..................................................................... 2.000
Andre tilgodehavender  .................................................................. 20.000 43.000
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse  ................ 100.711 50.711

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 285.709 172.463

Likvide beholdninger  .................................................................... 23.755 9.037

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 309.464 181.500

Aktiver i alt  .................................................................................. 1.507.408 1.987.750
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 1.462.000 1.462.000
Overført resultat  ............................................................................ -673.366 -705.297

Egenkapital i alt  .......................................................................... 788.634 756.703

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 658.224 1.140.697

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 658.224 1.140.697

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 25.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder  ........................................... 25.550 37.050
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 10.000 10.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 60.550 90.350

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 718.774 1.231.047

Passiver i alt  ................................................................................. 1.507.408 1.987.750


