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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 for JEFA Ejendomme ApS.

f\rsrappor{en aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgijslev, den 17. juni 2019

Direktion
Jeppe Leth Knud Leth
Direktgr Direktgr



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JEFA Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JEFA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Bjerringbro, den 17. juni 2019

Revisionsfirmaet Jargen Lgbner ApS
Statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 29538565

Jorge er
Statsautoriseret revisor
mnel8623



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon

CVR-nr.
Stiftelsesdato

Hjemsted
Regnskabsar

Direktion
Kapitalejere iht
selskabsloven

Revisor

JEFA Ejendomme ApS
Badsgardvej 98
7840 Hgjslev

319014 53

30807022
21. august 2007

Skive
1. januar 2018 - 31. december 2018

Jeppe Leth , Direktgr
Knud Leth , Direktgr

Knud Leth, 92%
Jeppe Leth, 8%

Revisionsfirmaet Jgrgen Lobner ApS
Statsautoriseret revisionsfirma
Ngrregade 14

8850 Bjerringbro

CVR-nr.: 29538565



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for JEFA Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet 1 resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan maéles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettooms&tning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden érets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettooms&tningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter 1
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg,
administration, lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives line®rt pa grundlag
af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 ar

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opggres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi
pa salgstidspunktet, og indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller
-omkostninger.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Indtegter fra kapitalandele omfatter modtagne udbytter fra tilknyttede og associerede
virksomheder i det omfang de ikke overstiger den akkumulerede indtjening i den tilknyttede
virksomhed eller den associerede virksomhed i ejerperioden.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, gald
og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer
egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet
brugstid. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pd anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Vurderes restverdien som hgjere end aktivets regnskabsmeessige verdi,
ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og
lgn.

Kostprisen péd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males til kostpris. Udbytte, der
overstiger den akkumulerede indtjening i den tilknyttede eller den associerede virksomhed i
ejerperioden, behandles som en reduktion af kostprisen. I tilfzlde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvardien, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel verdi,

reduceret med nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.



Anvendt regnskabspraksis

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en Igbetid under 3
maneder, og som uden hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er
ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan
vare lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen. Udbytte som for ventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under
egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemassige
underskud, indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning 1
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende ar
males lanene til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til restgelden, beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.

Anden gzld

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
vardi.

- =



Anvendt regnskabspraksis

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

« 1Lz



Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under
egenkapitalen

Overfgrt resultat

Resultatdisponering

12 =

Note

2018 2017
kr. kr.
55.638 62.730
24.277 40.078
31.361 22.652
4.783 2
12.480 38.969
23.664 -16.315
58.679 -48.246
-35.015 31.931
0 0
-35.015 31.931
-35.015 31.931




Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlgsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Egne kapitalandele

Andre verdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

.18 «

2018 2017

kr. kr.
1.009.917 1.034.194
1.009.917 1.034.194
50.000 25.000
50.000 25.000
1.059.917 1.059.194
93.533 0
16.319 74.998
29.500 210.711
139.352 285.709
75.711 0
138.750 138.750
214.461 138.750
37.331 23.755
391.144 448.214
1.451.061 1.507.408




Balance 31. december 2018

Passiver

Selskabskapital
Reserve for egne kapitalandele
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til kreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede
galdsforpligtelser

Anden gald, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pants@tninger

o e

2018 2017

Note kr. kr.
1 1.462.000 1.462.000
75: 711 0
2 -784.092 -673.366
753.619 788.634
615.127 658.224
3 615.127 658.224
21.098 25.000
40.300 35.550
20.917 0
82.315 60.550

697.442 718.774
1.451.061 1.507.408




Noter

1. Selskabskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Selskabskapitalen har varet u@ndret de seneste 5 ar.

2. Overfert resultat
Saldo primo
Arets tilgang

Saldo ultimo

2018 2017

kr. kr.
1.462.000 1.462.000
1.462.000 1.462.000
-749.077 -705.297
-35.015 31.931
-784.092 -673.366

3. Langfristede galdsforpligtelser
Af selskabets langfristede gald forfalder kr. 524.152 efter 5 ar.

4. Eventualforpligtelser

JEFA Ejendomme ApS har stillet kautionsforpligtelse overfor Kergérdvej 25 ApS for

realkreditlan hos Nykredit. Lanet udger pr. 31.12.2018 kr. 675.682.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber 1 koncernen og hzfter solidarisk for de skatter,

som vedrgrer sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

I ejendommen Ngrregade 7, 7860 Spettrup er der et realkreditpantebrev pa kr. 800.000.
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