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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for DIJO
INVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Balle, den 28. marts 2017

Direktion

Ronni Didriksen Dan Johansen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i DIJO INVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DIJO INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grenaa, den 28. marts 2017

Kvist & Jensen

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 27 47 81 31

Bo Andersen Torben Thomsen
statsautoriseret revisor registreret revisor

DIJO INVEST ApS - Arsrapport for 2016 2



KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet DIJO INVEST ApS

Enghaven 19

8444 Balle

CVR-nr.: 30 80 70 06

Regnskabsar: 1. januar 2016 - 31. december 2016
Direktion Ronni Didriksen

Dan Johansen
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S
Bankforbindelse Sydbank
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i investering og udlejning af ejendomme samt aktiviteter, der
naturligt knytter sig hertil.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 67.918 mod 55.363 sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger -3.968
mod -14.337 sidste ar.

Selskabets fortsatte drift er athengig af, at der i fremtiden skabes positive resultater, ligesom det er en
betingelse, at selskabets finansieringskilder fortsat vil stille den nedvendige finansiering af savel drift
som anleeg til rAdighed. Det er ledelsens vurdering, at selskabet fremadrettet vil veere i stand til at skabe
en positiv resultatudvikling, samt at selskabets nuveaerende kreditfaciliteter kan opretholdes og om
nedvendigt udvides, séledes at betingelserne for at aflegge arsregnskabet efter principperne om fortsat
drift er til stede.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

DIJO INVEST ApS - Arsrapport for 2016 4



KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DIJO INVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter vedrarende investeringsejendomme samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

DIJO INVEST ApS - Arsrapport for 2016 5



KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtagter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar kr. 115.174

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 67.918 55.363
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -26.455 -26.455
Driftsresultat 41.463 28.908
Ovrige finansielle omkostninger -38.268 -38.352
Resultat for skat 3.195 -9.444

2 Skat af érets resultat -7.163 -4.893
Arets resultat -3.968 -14.337
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -3.968 -14.337
Disponeret i alt -3.968 -14.337
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Aktiver
Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 1.220.989 1.247.444
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.220.989 1.247.444
Anlaegsaktiver i alt 1.220.989 1.247.444
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 0 5.117
Periodeafgransningsposter 0 6.390
Tilgodehavender i alt 0 11.507
Omsatningsaktiver i alt 0 11.507
Aktiver i alt 1.220.989 1.258.951
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfort resultat -256.889 -252.921
Egenkapital i alt -131.889 -127.921
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.086.842 1.086.842
Geld til pengeinstitutter 87.719 143.648
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.174.561 1.230.490
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.100 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 6.500 6.500
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 139.371 119.282
Selskabsskat 2.046 0
Anden gaeld 25.300 30.600
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 178.317 156.382
Gezldsforpligtelser i alt 1.352.878 1.386.872
Passiver i alt 1.220.989 1.258.951

1 Usikkerhed om going concern

6 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

Usikkerhed om going concern

Selskabets fortsatte drift er athengig af, at der i fremtiden skabes positive resultater, ligesom det

er en betingelse, at selskabets finansieringskilder fortsat vil stille den nedvendige finansiering af

savel drift som anleg til rddighed. Det er ledelsens vurdering, at selskabets fremadrettet vil vaere i

stand til at skabe en positiv resultatudvikling, samt at selskabets nuvarende kreditfaciliteter kan

opretholdes og om nedvendigt udvides, saledes at betingelserne for at aflegge arsregnskabet efter

principperne om fortsat drift er til stede.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016

2016 2015
2.046 0
5.117 4.893
7.163 4.893
31/12 2016 31/12 2015
1.437.925 1.437.925
1.437.925 1.437.925
-190.481 -164.026
-26.455 -26.455
-216.936 -190.481
1.220.989 1.247.444
125.000 125.000
125.000 125.000
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

31/12 2016 31/12 2015

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2016 -252.921 -238.584
Arets overforte overskud eller underskud -3.968 -14.337
-256.889 -252.921

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.087 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2016 udger 1.221 t.kr.
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