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J.S. Udlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for J.S. Udlejning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nordborg, den 14/5 2020

Direktion

John Skjgth
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J.S. Udlejning ApS

REVISORS ERKL/RING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i J.S. Udlejning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for J.S. Udlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lagumkloster, den 14/5 2020

DSH-Revision ApS
Registreret revisionsselskab
CVR-nr.: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor, mne3835
medlem af FSR - danske revisorer
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J.S. Udlejning ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet J.S. Udlejning ApS

Dyndved Gade 18
6430 Nordborg

Telefon: 74459334
E-mail: ims@bbsyd.dk
CVR-nr.: 308064 17
Stiftet: 23. august 2007
Kommune: Sgnderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion John Skjgth
Pengeinstitut Fras Herreds Sparekasse
Kervej 88
6400 Sgnderborg
Ejerforhold John Skjgth
Hovedaktivitet Fungere som holdingselskab samt at drive udlejningsvirksomhed.
Generalforsamling Ordiner generalforsamling afholdes
14. maj 2020
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J.S. Udlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at fungere som holdingselskab
samt at drive udlejningsvirksomhed.
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J.S. Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for J.S. Udlejning ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af &ndrede regnskabsmessige sken af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGYJRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseatning, omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Nettoomsztningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsetningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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J.S. Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultater
efter skat.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

BALANCEN

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.
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J.S. Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

/ndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten
Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller endring i regnskabsmessige skan.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet heefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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J.S. Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" under omsatningsaktiver.
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J.S. Udlejning ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. januar 2019 til 31. december 2019

2019 2018
BRUTTOFORTJIENESTE ...t 13.639 8.150
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer....................... 13.639 8.150
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................... 0 40.000-
DRIFTSRESULTAT ..ottt 13.639 31.850-
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ............. 63.338 110.869-
Andre finansielle indtagter ... 20.477 0
Andre finansielle 0mKkostniNger ...........cocevviviinineneneenn 5.835- 3.958-
RESULTAT FOR SKAT ...t 91.619 146.677-
Skat af Arets reSUMAL ...........cceevereriericreeeeseeee e, 6.211- 7.891
ARETS RESULTAT ..ot 85.408 138.786-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccoeveveeveveverennnne. 110.600 108.000
OVerfart resultat ..........ccocoveviiiieiecee e 25.192- 246.786-
DISPONERET T ALT ..ottt 85.408 138.786-
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J.S. Udlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
INVeSteringsejendoMME.........cooeirereieieieese s 1.000.000 1.000.000
Materielle anleegsaktiver ... 1.000.000 1.000.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder..............ccccooerennee. 517.186 453.848
Finansielle anlaegsaktiver ... 517.186 453.848
ANLAEGSAKTIVER ..o 1.517.186 1.453.848
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .........c.ccccevvennenee. 3.913 5.625
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 131.701 118.084
SeISKADSSKAL ........cvviviiiiii s 7.320 10.000
Tilgodehavender ... 142.934 133.709
Andre veerdipapirer og kapitalandele ..............cc.ccoviincnnen. 518.634 0
Veerdipapirer og kapitalandele............ccccooeevvveviieiiecenne, 518.634 0
Likvide beholdninger ... 292.200 891.240
OMSZAETNINGSAKTIVER......cco i 953.768 1.024.949
AKTIVER ..o 2.470.954 2.478.797
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J.S. Udlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
2019 2018
Virksomhedskapital............cccccooviiiiiiiinic 125.000 125.000
OVerfart reSUltat ..........ccocvveveiiieie e 2.015.168 2.040.360
Forslag til udbytte for regnskabSaret............cccevevevevevevevennnnn, 110.600 108.000
EGENKAPITAL ..o 2.250.768 2.273.360
Henszettelse til udskudt skat...........cooevereiiiiniiineneeee 127.825 114.668
HENSATTE FORPLIGTELSER ......cccooviiiiiiiveeiee 127.825 114.668
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........c.ccocvvvrerinnne. 6.600 6.900
ANAEN &I ... 1.764 2.539
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........c..ccovvvvenennns 83.997 81.330
Kortfristede geeldsforpligtelser ........cccovveviviviievcieciecee, 92.361 90.769
G/ZELDSFORPLIGTELSER. .....ccoceiieieeee e 92.361 90.769
PASSIVER ..ot 2.470.954 2.478.797

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
2 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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J.S. Udlejning ApS

NOTER

2019 2018

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med JS Kloak- og Skadeservice ApS. Som administrationsselskab hafter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Den samlede sikkerhedsstillelse udggr 20.000 kr.
Den regnskabsmeessige veerdi af de aktiver, der er stillet sikkerhed i, udgar 1.000.000 kr.

Side 14



