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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Investeringsselskabet af 27. august 2013 ApS
Herningvej 15

4800 Nykgbing F.

CVR-nr.: 30806263
Hjemsted: Guldborgsund Kommune
Regnskabsar: 01.01.2016 - 31.12.2016

Direktion
Bo Dennis Jgrgensen, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herningvej 34

4800 Nykgbing F
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for Investeringsselskabet af 27. august 2013 ApS.

/&rsrapporten aflaegges | overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing F., den 23.03.2017




Investeringsselskabet af 27. august 2013 ApS 3

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Investeringsselskabet af 27. august 2013 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Investeringsselskabet af 27. august 2013 ApS for
regnskabs8ret 01.01.2016 - 31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapi-
talopggrelse, noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &8rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt krsevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om 8rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 01.01.2016 - 31.12.2016 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Selskabet har tabt mere end 50% af egenkapitalen og skal iagttage bestemmelserne i selskabslovens § 119
om kapitaltab. Selskabets kapitalejer har erklzeret at ville yde ngdvendig finansiel stgtte jf. note 1.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Investeringsselskabet af 27. august 2013 ApS 4

Den uafhaangige revisors erklaeringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 8rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med 8rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykgbing F., den 23.03.2017

ta -au‘roriseret Revisionspartnerselskab

/
ud Jgrgensen ;;neP epdensen

ret revisor registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr af investering i og drift af ejendomme og dermed beslzegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet for 2016 er som forventet og ikke tilfredsstillende. For 2017 forventes en forbedring af resultatet.
Selskabets kapitalejer vil yde ngdvendig finansiel stgtte.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2016

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2016 2015
Note kr. t.kr.
165.590 73
2 (65.876) (65)
99.714 8
(121.250) (139)
(21.536) (131)
3 4.738 29
(16.798) (102)
(16.798) (102)
(16.798) (102)
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Balance pr. 31.12.2016

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skat

Andre tilgodehavender
Periodeafgra=nsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. t.kr.
5.409.917 5.439

4 5.409.917 5.439
5.409.917 5.439

0 25

5 85.158 80
6.490 58

0 7

91.648 170

7.265 0

98.913 170

5.508.830 5.609
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Balance pr. 31.12.2016

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Periodeafgraansningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver

Going concern
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015

Note kr. t.kr.

6 125.000 125

(187.352) (171)

(62.352) (46)

3.776.574 3.965

7 3.776.574 3.965

7 188.768 184

1.510.427 1.404

90.913 97

4,500 5

1.794.608 1.690

5.571.182 5.655

5.508.830 5.609
1
8
9
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (170.554) (45.554)
Arets resultat 0 (16.798) (16.798)
Egenkapital ultimo 125.000 (187.352) (62.352)
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Noter

1. Going concern
Resultatet for 2016 er som forventet og ikke tilfredsstillende. For 2017 forventes en forbedring af resultatet.
Selskabets kapitalejer vil yde ngdvendig finansiel statte.

2016 2015
kr. t.kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anlzegsaktiver 65.876 65
65.876 65
2016 2015
kr. t.kr.
3. Skat af arets resultat
Andring af udskudt skat (4.738) (29)
(4.738) (29)
Grunde og
bygninger
kr.
4. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 5.567.520
Tilgange 37.230
Kostpris ultimo 5.604.750
Af- og nedskrivninger primo (128.957)
Arets afskrivninger (65.876)
Af- og nedskrivninger ultimo (194.833)
Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo 5.409.917

5. Udskudt skat

Udskudt skat hviler pa skattemaessigt underskud og materielle anlaagsaktiver.

6. Virksomhedskapital

Virksomhedskapitalen er ikke opdelt i klasser.

Virksomhedskapitalen er uandret de seneste fem regnskabsar.
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Noter

Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder méneder 12 maneder Restgzeld
2016 2015 2016 efter 5 ar
kr. t.kr. kr. kr.
7. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 188.768 184 3.776.574 3.021.441
188.768 184 3.776.574 3.021.441

8. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med bo-Hus Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
hzefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter

for de sambeskattede selskaber.

9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgzeld i andre koncernselskaber i Jyske Bank er deponeret ejerpantebrev nom.

1.000 t.kr. med pant i matr. nr. 188 ac, Stubbekgbing Markjorder.

Der er pantsat 43.000 kr. vedrgrende Kongsnaes Feriecenters Ejerforening.

Den regnskabsmaessige veaerdi af pantsatte ejendomme udggr 5.410 t.kr.

Der er afgivet selvskyldnerkaution for alt mellemveerende med Jyske Bank overfor bo-Hus A/S.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtel-
sens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer, omkostninger til réva-
rer og hjaelpematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter husleje. Lejeindteegter indregnes efter kontraktlige forhold.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved salg
af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og zendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets danske datterselskaber. Den aktu-
elle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger, andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
ggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret p8 fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg&else af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfagrselsberettigede, skattemazssige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méales pd tidspunktet for |anoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende méles
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |dneperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfgring i ef-
terfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



